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In uno scenario con pochi spazi di rendimento per le as-
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A cura di Maurizio Cannone

REVIEW3

L’impennata delle bollette energe-
tiche sta mettendo in crisi azien-
de e famiglie. Un problema anche 
per il mercato immobiliare che 
infatti vede sempre più penaliz-
zati gli immobili con alti consumi.
C’è da ammettere che di questi 
tempi non sia facile comprendere 
cosa stia accadendo, quali siano 
realmente le cause dell’impennata 
delle bollette e quali le soluzioni. 

Monitorimmobiliare ha chiesto un 
approfondimento al Prof. Giuliano 
Dall’O', Ordinario di Fisica Tecni-
ca Ambientale presso il Diparti-
mento ABC del Politecnico di Mi-
lano e Coordinatore di MCE Lab.

I contenuti della videointervista 
mostrano aspetti interessanti. A 
cominciare dalla reale possibilità 
di modificare l’approvvigionamento 
delle necessità energetiche, alle 
prospettive di medio termine fino alle 
modalità reali di risparmio immedia-
to per famiglie e attività produttive 
con interventi di carattere tecnico. 

Ma forse il dato più interessante 
si trova nella valutazione del Poli-
tecnico su quanto il singolo priva-
to cittadino può fare, senza sfor-
zo, per ridurre consumi e bollette: 
basta solo il fare attenzione nello 
spegnere le luci che non servono 
e poco più per risparmiare il 15%. 
Basta solo un poco di attenzio-
ne per migliorare la situazione.

Guarda l'intervista

DALL'O, POLIMI

La crisi energetica è un'opportunità 03

Giuliano Dall'O'
Ordinario di Fisica Tecnica 
Ambientale Dipartimento ABC Polimi

https://youtu.be/YbHvtpx_nHQ
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A cura di Luigi Dell’Olio

REVIEW5

In uno scenario con pochi spazi 
di rendimento per le asset class 
tradizionali, tra gli investitori sta 

crescendo l'interesse verso il seg-
mento degli alternativi, anche se non 
è facile scegliere quando si tratta di 
fare i conti con segmenti che spesso 
coinvolgono l'ambito del non quotato. 

"Ci aspettiamo che i mercati azionari 
e quelli obbligazionari resteranno dif-
ficili ancora per diverso tempo. Uno 
scenario che dovrebbe favorire gli 
investimenti long/short equity, quelli 
cioè che combinano posizioni d'acqui-
sto e di vendita, puntando a generare 
rendimento anche nei contesti diffi-
cili di mercato", racconta in questa 
intervista Alessandra Manuli, ammi-
nistratore delegato di Hedge Invest. 
Che segnala uno spiccato interesse in 
questa fase per i segmenti healtcare, 
commodity e della difesa, mentre 
sono più negativi sui ciclici, conside-
rato che viaggiamo verso un rallen-
tamento della crescita economica.

Tra le tendenze emergenti dal lato 
dell'offerta c'è l'ampliamento della 
platea degli investitori negli alter-

nativi anche a chi ha patrimoni non 
propriamente consistenti. Uno sce-
nario che potrebbe tuttavia portare 
a un'eccessiva assunzione di rischi. 

"Credo che l'allargamento agli in-
vestitori non facoltosi sia positi-
va, ma ovviamente è fondamentale 
che si favoriscano scelte consa-
pevoli", ribatte in merito Manuli.

Alessandra Manuli

Guarda l'intervista

CEO

MANULI, HEDGE INVEST
L'incertezza di mercato apre le porte agli

investimenti alternativi
05

Hedge Invest AM

https://youtu.be/UlQGsY8pRS4


06LIMETTI, PRADERA SICAF

Pradera con la Sicaf spinge gli investimenti Retail

6 REVIEW

Retail, un settore in evoluzione già 
da prima della pandemia che ora 
deve trovare una nuova strada. 

Pradera Management Italy ha lancia-
to Pradera Real Estate Investment 
Sicaf, un nuovo veicolo per investire 
prevalentemente nel segmento re-
tail, con particolare riferimento al 
mercato centri e parchi commerciali. 

Uno strumento innovativo costitui-
to per permettere agli investitori di 
puntare sull'Italia in modo sempre più 
efficiente infatti la forma giuridica 
della Sicaf consente di mantene-
re i benefici fiscali tipici dei fondi 
immobiliari ma con minori spese di 
gestione. Soluzione che dovreb-
be consentire migliori rendimenti.
  
Pradera detiene il 92% del capitale 
sociale della Sicaf, mentre il restante 
8% è di proprietà del fondo di investi-
mento Crestline, entrato nel merca-
to italiano con questa operazione.

Monitorimmobiliare ha incontrato 
Roberto Limetti, Managing Director 
di Pradera, per capire quali vantaggi 
può offrire la Sicaf, quali motivazioni 
hanno portato alla sua costituzio-
ne, come si muoverà il mercato del 
segmento retail nei prossimi mesi.

Guarda l'intervista

Roberto Limetti
Managing Director Pradera Sicaf

https://youtu.be/_fUGTrSOIow
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Managing Director Pradera Sicaf
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La normativa definita Anti Frodi 
ha modificato profondamente le 
modalità d’accesso alle misure 

d’incentivo edilizio, la più nota del-
le quali è ormai il Superbonus 110%. 

E cresce ancora la responsabili-
tà di tutti i soggetti che operano 
nei cantieri. Per fare chiarezza sul 
punto abbiamo chiesto un appro-
fondimento a Sabrina Ferri, Re-
sponsabile Divisone Costruzio-
ni e Infrastrutture di Assiteca.
 
Perché è solo consultando gli esper-
ti che affiorano i punti critici. Un 
esempio? Forse non tutti sanno 
che le normali polizze di respon-
sabilità sui lavori rappresentano il 
principale pericolo, anche se pur-
troppo non l’unico, per chi si avvi-
cina all’avvio del proprio cantiere. 

La responsabilità dei professio-
nisti di norma ha una durata di 5 
anni. Peccato che l’Agenzia del-
le Entrate abbia invece ben 8 anni 
per contestare i benefici del-
la misura e chiederne il rimborso. 

Quindi, se il professionista è re-
sponsabile ma la sua copertura 
assicurativa è scaduta che suc-
cede? Forse è inutile dire che 
ne risponde sempre e comun-
que il proprietario dell’immobile.

Guarda l'intervista

FERRI, ASSITECA 08
Quanti rischi si corrono col 110%

Sabrina Ferri
Responsabile Divisione Costruzioni
e Infrastrutture Assiteca

https://youtu.be/SkJIxa08tzY
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INGLESE, M&G
Grandi opportunità per l'immobiliare 

(Video)

Monitorimmobiliare ha chiesto a Gabriele 
Inglese di M&G Real Estate, quali sono le linee di 

investimento per il prossimo futuro.

IN BREVE

ABI
A gennaio sofferenze nette a 

18,2 mld (Report)

Le sofferenze nette nel mese di gennaio 
sono aumentate di 3 miliardi, a 18,2 miliardi 

di euro.

CONFEDILIZIA
Dal 2010 prezzi case -20%, ma la 

situazione è peggiore

Secondo l'Istat, rispetto al 2010 i prezzi delle 
case sono diminuiti in media del 20%. Magari, 

direbbero tanti proprietari. 

HINES CON ACCOR
Accordo per l’hotel nell’area Unione 0 

di MilanoSesto

L’hotel, pronto per il 2026, disporrà di 301 
camere che opereranno con due marchi 

alberghieri del Gruppo Accor.

https://www.monitorimmobiliare.it/confedilizia-dal-2010-prezzi-case-20-ma-la-situazione-e-peggiore_20223171052
https://www.monitorimmobiliare.it/abi-a-gennaio-sofferenze-nette-a-182-mld_2022315160
https://www.monitorimmobiliare.it/hines-con-accor-accordo-per-l-hotel-nell-area-unione-0-di-milanosesto_20223161546
https://www.monitorimmobiliare.it/video/inglese-m-g-grandi-opportunita-per-l-immobiliare_20221230151
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AERMONT CAPITAL CON KERVIS SGR
Per acquisizioni da Allianz e Covivio di 

immobili a Milano

Pirelli 10 e Innovazione 3 sono immobili direzionali 
di circa 28.000 mq l’uno. Monte Grappa 12 è un 

hotel da 65 camere locato a NH Italia.

IN BREVE

CASTELLO SGR
Acquisito immobile per 49 mln nel 

CBD di Milano

L'immobile, della superficie di circa 3.800 mq, 
si trova in Cordusio a Milano ed è interamente 

locato.

GENERALI
Nel 2021 risultato operativo record a 

5,9 mld

L'utile netto si attesta a 2,847 miliardi, +63% sul 
2020. La proposta di dividendo è pari a 1,07 euro 
per azione, per un monte cedole di 1,69 miliardi.

JLL
Multifamily, in Europa investimenti 
per circa 100 mld nel 2021 (Report)

In Italia il mercato tocca il valore più alto 
degli ultimi anni con 500 milioni di euro. Si 
consolida la tendenza verso il Build-to-Rent. 

https://www.monitorimmobiliare.it/generali-nel-2021-risultato-operativo-record-a-59-mld_2022315102
https://www.monitorimmobiliare.it/castello-sgr-acquisito-immobile-per-49-mln-nel-cbd-di-milano_20223151019
https://www.monitorimmobiliare.it/jll-multifamily-in-europa-investimenti-per-circa-100-mld-nel-2021-report_20223181142
https://www.monitorimmobiliare.it/aermont-capital-con-kervis-sgr-per-acquisizioni-da-allianz-e-covivio_20223161211

