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Copertina

SEMPRE MENO SURROGHE

Parola di Marco Pescarmona, presidente MutuiOnline

TempeSta in arrivo per i mutui di surroga.

Il mercato si sta sempre piti svuotando di clienti

e quindi le surroghe sono destinate a calare. In
fondo chi voleva surrogare il proprio mutuo si é gia
messo in moto approfittando dei tassi di interesse ai
minimi. Lo ha spiegato il co-fondatore e presidente
del gruppo MutuiOnline, Marco Pescarmona,
intervistato da MonitorImmobiliare.

Lassemblea dei soci ha approvato il bilancio
dell'anno scorso a larghissima maggioranza
d’altronde avete realizzato risultati
straordinari. E soddisfatto?

Siamo molto contenti di come ¢ andato il 2015,
per noi ¢ stato un anno record. I ricavi sono
saliti del 76% a oltre 120 milioni di euro grazie

alla ripresa del mercato dei mutui sulla scia
soprattutto delle surroghe che hanno avuto
volumi altamente esplosivi nel corso del 2015.
Inoltre abbiamo visto una crescita trasversale
in tutte le linee di business del gruppo. In
particolare la Divisione Broking ha piu che
raddoppiato il fatturato a 57,2 milioni mentre la
Divisione BPO ha raggiunto quota 63,6 milioni.
Leffetto boom delle surroghe difficilmente si
ripetera il prossimo anno, essendo una tantum,
ma ¢ stato ad ogni modo molto positivo per
noi. Queste performance eccezionali si sono
riflesse sul risultato operativo, a 32 milioni per
un +121%, e sull’'utile netto, che a fine 2015 ¢
ammontato a 23,5 milioni (+137%). Su questo
risultato ha contribuito anche l'acquisizione di
7Pixel Srl che gestisce Trovaprezzi.it.
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A questo proposito come sta andando
I'integrazione con questa realta? A marzo 2015
MutuiOnline, attraverso la controllata Marsala,
aveva comprato per 55,5 milioni il 75% circa
della societa sulla base di un enterprise value
di 65 milioni.

Sta andando molto bene, € una societa molto
bella. Siamo contenti di aver fatto questa
operazione. lo dedico personalmente un paio di
giorni alla settimana a questa parte del gruppo.
In questo momento il focus ¢é sullo sviluppo e
potenziamento del prodotto. La societa sta gia
crescendo, i ricavi dell'anno scorso sono stati
pari a 16 milioni contro i 15 del 2014.

In merito al mercato dei mutui l'esplosione
delle surroghe continuera quest’anno?

Nel corso del 2016 ¢ inevitabile che i mutui
di surroghe risultino in calo rispetto al 2015.
Il picco in realta di domanda si é visto tra il

secondo e il terzo trimestre dell'anno scorso.

Guarda la
videointervista a
Marco Pescarmona

A questo e seguito un calo progressivo che
continuera nei mesi a venire. Ci aspettiamo
volumi nel 2016 significativamente minori a
quelli del 2015. Molti di quelli che avevano un
beneficio a surrogare hanno gia approfittato
della situazione e non ce piu uno stock
aggredibile cosi rilevante. Ad ogni modo, in
base allOsservatorio di MutuiOnline, nella
prima parte dell'anno i mutui di surroga erogati
sono stati poco di pit del 60% del totale.

Sulla vostra societa puo impattare anche

il lancio del Fondo Atlante, necessario per
garantire gli aumenti di capitale delle banche
(in primis di Banca Popolare di Vicenza e di
Veneto Banca) e per alleggerire

| gliistituti dai crediti deteriorati?

| 1l Fondo sara positivo soprattutto
' per il sistema bancario in
generale. Nel breve periodo come
conseguenza della garanzia degli
aumenti di capitale del settore

e poi nel pit lungo periodo
contribuira a dare solidita alle
banche.

Pit le banche sono pronte a
concedere credito in concorrenza
tra di loro e meglio sara per noi,

y cosi come per leconomia italiana
e anche per i consumatori.
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Il Punto dall’Estero

USA

Real estate,
il bicchiere &
meZzZzo pieno

I segnali che arrivano dall'immobiliare
americano fanno sperare nel proseguimento del
trend positivo. Le vendite di unita abitative esistenti
a marzo sono cresciute del 5,1% a livello mensile

a 5,33 milioni di unita. Lo ha reso noto la National
Association of Realtors, aggiungendo che, sempre
a marzo, il prezzo mediano di vendita a livello
nazionale si ¢ attestato a 222.700 dollari, in rialzo
dell’5,7% rispetto allo stesso mese dell'anno scorso.
Lo stock di case invendute ¢ a 4,5 mesi.

Intanto, 'indice Nahb, che misura le aspettative

dei costruttori edili riguardo alla domanda presente nel mercato delle case unifamiliari nel mese di
aprile si é attestato a 58 punti, invariato da marzo. Numeri favorevoli arrivano il prezzo mediano
di vendita delle abitazioni a gennaio che ¢ stato di 200.714 dollari, pari ad un incremento del 6,7%
rispetto a gennaio 2015. Si ¢ abbassata anche la tempistica di vendita, a circa quattro mesi e mezzo.
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I1 Punto dall’Estero

]
Mondo

Un nuovo modello

di carcere

Reddy’s Group ha avanzato la proposta
un nuovo modello di carcere, che
consentirebbe ai detenuti di imparare
un mestiere. Uidea ¢ finalizzata a
ridurre il sovraffollamento carcerario

e la recidiva, nonché a riutilizzare
complessi industriali attualmente
dismessi. Il progetto immagina di non
consumare nuovo suolo ora inedificato
e di non pesare ulteriormente sullo
Stato italiano.Nel dettaglio, la soluzione
prevede il recupero di immobili
industriali dismessi con superfici gia
costruite per almeno 20.000 mq l'uno.

e
Appalto Polonia

Romania

autostradale Tecnocacasa

per Astaldi sbarca a Varsavia
Astaldi ha acquisito, nell'ambito di Tecnocasa ha inaugurato la prima

un raggruppamento di imprese di agenzia del gruppo a Varsavia.

cui I'azienda italiana ha il 48,5%, Lapertura del punto vendita nella

un contratto in Romania per la capitale ¢ una tappa importante per il
realizzazione dell’ Autostrada gruppo, che consolida la presenza in
Brasov-Oradea. Il valore delle Polonia dove il primo ufficio ¢ stato
opere da realizzare & pari a circa aperto nel 2004 e dove attualmente
100 milioni di euro. Il committente operano 29 agenzie Tecnocasa e una
¢ la Compagnia Nazionale delle di mediazione creditizia Kiron. “I
Autostrade e Strade Nazionali clienti che cercano casa non sono solo
della Romania e i lavori saranno gli abitanti originari di Varsavia, ma
finanziati per il 75% da Fondi anche coloro che si trasferiscono nella
Europei e per il restante 25% dal capitale per motivi di lavoro’, riccorda
budget di Stato. Michal Walczyk di Tecnocasa.

|
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Le News dall’Italia

Gli ultimi giorni
hanno riservato una serie di
novita in vista della revisione
del Catasto.

Tra gli altri, si ¢ espressa

in merito il direttore
dellAgenzia delle Entrate,
Rossella Orlandi, spiegando
che “il censimento del
patrimonio immobiliare

¢ praticamente fatto”. “La
riforma del catasto - ha
proseguito Orlandi - ¢ una
scelta politica del Governo.
Abbiamo predisposto le basi.
Il lavoro tecnico ¢ stato fatto”.
Il vice ministro
dell’Economia, Luigi Casero,
ha assicurato che la riforma
sara realizzata a invarianza
di gettito. Gli altri obiettivi
della riforma, contenuta
nella delega fiscale, dovranno
essere “la semplificazione,

la certezza, l'uso della
tecnologia e, appunto, la
riduzione della pressione
fiscale”, ha aggiunto.

Sul tema si € espresso anche
il presidente di Confedilizia,
Giorgio Spaziani Testa,
precisando che le parole di
Casero sono “importanti”.
Per poi aggiungere che &
“coerente con I'impostazione
che sul tema ha il Det”.

|
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Le News dall’Italia - Focus

Decreto mutui approvato, Cosa cambia nel mercato

Il Consiglio dei Ministri ha dato il via al decreto mutui
incorporando la normativa europea. Nessuna sorpresa: la
banca potra pignorare la casa dopo 18 rate non pagate di
mutuo, anche non consecutive, e senza passare dall'asta
giudiziaria. Questa possibilita perd non potra essere
retroattiva.

Le condizioni

Inoltre chi non ce la fa a pagare il mutuo, puo saldare
lasciando la casa alla banca e se dalla vendita si ricava di

piu del residuo debito, I'eccedenza va all'interessato. Ma per
impegnarsi in questi termini, il debitore deve farsi assistere al
momento della sottoscrizione del mutuo. E la clausola speciale
scatta, come detto, solo dopo avere saltato 18 mesi di mutuo.
La finalita della direttiva, secondo quanto si legge in una nota
di Palazzo Chigi, ¢ di “garantire un elevato livello di protezione
dei consumatori che sottoscrivono contratti di credito relativi
a beni immobili (mutui immobiliari garantiti da ipoteche o
finalizzati all'acquisto del diritto di proprieta su un immobile)”.
Le nuove norme sono circoscritte a: mutui aventi ad oggetto

la concessione di credito garantito da ipoteca su un immobile
residenziale; mutui finalizzati all'acquisto o alla conservazione
del diritto di proprieta su un terreno o su un immobile
edificato o progettato.

Le eccezioni

Recependo il contenuto dei pareri parlamentari sono state
inserite norme che vengono incontro ai consumatori in
difficolta a pagare le rate del mutuo: viene previsto che la
Banca d’Ttalia, nelle disposizioni attuative, abbia particolare
riguardo ai casi di eventuale stato di bisogno o di debolezza del
consumatore, oltre agli obblighi informativi e di correttezza
del finanziatore.
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Le News dall’Italia

Nazca: C¢ fermento
nel property

Vincenzo Noviello, Head of Business
Development di Nazca, intervistato da
MonitorImmobiliare, rileva un fermento nel
mercato italiano del property management.

Guarda la
videointervista a
Vincenzo Noviello

Condono, 22 miliardi
di mancati incassi

Lultimo condono edilizio risale al 1985,
ma lo Stato non ha ancora incassato
tutto il dovuto. Ci sono ancora 21,7
miliardi di euro da incassare, una

cifra che da sola potrebbe servire a
disinnescare le clausole di salvaguardia
previste per il 2015 (15 miliardi il

Unicredit lancia
Il leasing immobiliare

Unicredit, tramite lomonima societa del gruppo
specializzata nel leasing, ¢ la prima banca in Italia a
offrire ai clienti la possibilita, prevista nella Legge di
Stabilita 2016, di comprare la prima casa in leasing. In
sostanza, I'istituto acquistera 'immobile e 'utilizzatore
paghera un canone periodico, e alla fine potra
riscattare la casa.

valore), lasciando altre risorse a
disposizione per finanziare la crescita.
Il dato emerge dal Rapporto del Centro
Studi Sogeea, illustrato in Senato in
occasione del convegno “Trentanni

di condono edilizio in Italia: criticita,
prospettive e opportunita”. Entrando
nel dettaglio delle singole realta
territoriali, Roma ¢ nettamente in testa
alla graduatoria delle pratiche ancora da
terminare, davanti a Palermo e Napoli.

De Agostini rinuncia

alla quotazione

DeA Capital ha messo da parte il progetto di
quotazione della controllata indiretta IDeA Real Estate
Siiq. Lo ha confermato il presidente, Lorenzo Pellicioli,
parlando a margine dell'assemblea dell'investment
company. I1 9 marzo scorso, DeA Capital aveva
annunciato la sospensione del progetto di quotazione
“a causa delle avverse condizioni dei mercati”.
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L’intervista

OK AITITOLI DELLCIMMOBILIARE,
MA SOLO A STELLE E STRISCE

L, allentamento delle tensioni sui mercati
finanziari nelle ultime settimane ¢ un segnale
positivo, ma non possono essere escluse nuove
turbolenze nei mesi a venire. Limmobiliare,
fortemente penalizzato a inizio anno, torna
interessante, ma limitatamente al mercato
americano. Sono le convinzioni di Salvatore
Gaziano, direttore investimenti di Soldiexpert
Scf.

Prima il calo generalizzato dei listini, poi
un rimbalzo a macchia di leopardo. Cosa
attendersi da qui in avanti?

Sono passati sette anni da quando ¢ iniziato

da Wall Street un ciclo rialzista che ha portato
I'indice azionario americano S&P500 a salire di
quasi il 190%, I'indice azionario europeo MSCI
Europe di circa il 120% mentre Piazza Affari
come indice generale del +42%.

certo definire trascurabili e ci sono economisti
come Brian Barnier, responsabile di ValueBridge
Advisors, che sono arrivati a stimare come il
93% del movimento azionario di Wall Street sia
stato determinato dalla politica espansiva della
Fed.

Quanto potra durare a lungo questo sostegno
da parte delle banche centrali?

A inizio anno abbiamo assistito a una sorta di
crisi di astinenza dei mercati, che ha provocato
una brusca discesa di tutti i mercati azionari
mondiali preoccupati da un peggiorare delle
condizioni macroeconomiche di alcune aree
(Paesi Emergenti e
Cina in primis) o
comparti (petrolio e
banche) e da una

Gli effetti del doping monetario non si possono

“Sull’immobiliare italiano non
abbiamo ancora segnali di forza
e sara interessante vedere quali
effetti anche sul lato famiglie

avranno le ultime misure
della Bce”
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guidance apparsa tentennante e non chiara
prima della Federal Reserve e poi della Bce.
Lindice Msci World ¢ arrivato a perdere nel
2016 fino al -16% a meta febbraio per poi
avviare un recupero parziale. Misure per
combattere la deflazione e spingere le banche

a prestare di pit ad aziende e famiglie per
incrementare i consumi e che se si guarda agli
effetti delle misure gia messe in campo dalla Bce
negli ultimi 12 mesi non hanno
raggiunto i risultati attesi.

Sara questa la volta buona?

Mario Draghi ha utilizzato
l'artiglieria pesante ed ¢ riuscito

a stupire il mercato ma rende
anche sempre piu evidente il vuoto
della politica nell'Unione Europea che sembra
trovare oggi una sintesi e una guida solo nella
politica monetaria. E questo ai mercati prima
o poi potrebbe non piacere visto che dalle urne
elettorali europee il quadro che appare (Spagna,
Portogallo, Irlanda e Germania hanno visto gli
elettori andare al voto in elezioni significative)
appare sempre piu disgregato e lontano da una
guida unitaria e basato anche su politiche fiscali
comuni.

Si riferisce alle commodity?

I metalli preziosi e in particolare I'oro, dopo una
lunga fase di ribasso ha mostrato una ritrovata
forza mettendo a segno un rialzo del 14% che si
¢ amplificato al 40% per i fondi e panieri come

gli Etf che sono posizionati sulle societa aurifere.

Ma il segnale pit forte del risk off (il sentiment
negativo degli operatori finanziari, ndr) sui
mercati azionari ¢ fornito dall'andamento delle
obbligazioni a lungo termine che nel primo

2.36%

TASSO DI INTERESSE MEDIO
DEI MUTUI A MARZ0

bimestre 2016 sono arrivate a salire di oltre il
10%.

Quali sono, a vostro avviso, i settori piu
interessanti allo stato attuale?

Continua la fase di risk off e i settori privilegiati
sono ancora quelli piu difensivi o dei comparti
o delle Borse che hanno dimostrato maggiore
capacita di resistere allorso o che
hanno mostrato addirittura la
capacita di salire in situazioni di
tendenziale ribasso. Accanto a
questo puntiamo su mercati orso
con una forte quota di liquidita
tattica consigliata. In lista di

attesa nelle posizioni pil calde
Iimmobiliare Usa, le azioni che
offrono un alto dividendo, il comparto dei beni
di consumo, quello del food & beverage.

Perché ha indicato proprio il mattone, oltre
che americano?

Limmobiliare Usa da inizio anno (Lyxor FTSE
EPRA/NAREIT United States ) da inizio

anno ha quasi riassorbito tutte le perdite ed

¢ tornato vicino alla parita, mentre gli indici
sullimmobiliare europeo e Asia sono sotto di
circa il 3% con I'indice Ftse Italia All Share Real
Estate in negativo.

Sull'immobiliare italiano seppure in recupero
non abbiamo ancora segnali di forza e sara
interessante vedere quali effetti anche sul lato
famiglie avranno le ultime misure della Bce

sul mercato dei mutui che hanno visto il 2015
trainato dal fenomeno delle surroghe. E che
hanno premiato societa come MutuiOnLine, fra
le nostre societa consigliate in alcuni portafogli,
reduce dal miglior bilancio della storia.

e
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Il Deal della settimana

IDEA FIMIT FA LA SPESA
SOTTO COMBRA DEL COLOSSEO

I DeA Fimit Sgr ha acquisito due
immobili in pieno centro storico

a Roma. Il deal si struttura con
unoperazione di compravendita e
apporto al fondo Trophy Value Added.
In particolare, si tratta di uno dei
cosiddetti “Palazzi Marini”, immobile
cielo-terra di oltre 8.500 mq tra via
del Pozzetto e Piazza San Silvestro,

e dell’ex Hotel Bologna di via Santa
Chiara, circa 5.500 mq a ridosso del
Pantheon, per i quali si prevedono
operazioni di valorizzazione.

Questo primo closing si colloca
nell’ambito di una piu vasta
operazione, che si potrebbe concludere
gia entro lestate, che portera il Fondo
Trophy Value Added a gestire asset
per oltre 750 milioni euro.Inoltre
sono stati siglati altri sei contratti
preliminari di acquisto per altrettanti
immobili situati nel centro storico

di Roma. Il Fondo Trophy Value
Added ¢é un Fia (fondo d’investimento
alternativo) immobiliare, riservato ad
investitori professionali.

|
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Monitor Legae

@
DLA PIPER AL LAVORO r
PER PRIMONIAL SCPI

Dia Piper ha afiancato Primonial Scpi
nell'acquisizione dalla Montipo Trading
di un complesso immobiliare a Baranzate
(Milano), sede della “International
School of Milan’, il pitt grande gruppo

di scuole internazionali in Italia.
LInternational School of Milan ¢ la piu
antica tra le scuole del gruppo. Fondata
nel 1958, ospita un migliaio di studenti
e da settembre 2013 ha sede all'interno di
un campus all'avanguardia, nel complesso
di Baranzate.

Il team di Dla Piper ¢ stato coordinato

da Paolo Foppiani, senior associate ___"ﬂ

dell'ufficio di Milano, coadiuvato per

gli aspetti di diritto civile dall'associate 1

Francesco Macri e dalla trainee

Emanuela Nitti e per gli aspetti di a
diritto amministrativo e urbanistici Ef =
dall’'associate Carmen Chierchia, E'*f, 3
appartenenti al dipartimento Real Estate =~

diretto da Olaf Schmidt e Guido Inzaghi. } <
Montipo Trading e stata assistita da ;g b §
Mario Fracchia dello studio Fracchia - )

Giuggioli e Rognoni.

. SETTE STUDI

PER IL FONDO
ARCUS CAPITAL

- Ambienta, tramite il fondo Ambienta II,

ha acquisitoo il gruppo croato Calucem

Argus Capital Partners II. Lacquirente si

¢ affidato a Grimaldi, Dechert, Porobija
& Porobija e King & Wood Mallesons per
la parte legale, Kpmg, PwC e Cba per le
tematiche contabili e fiscali.

Per Grimaldi ha operato un team
multidisciplinare e crossborder che

ha visto coinvolti il partner Fabio
Pizzoccheri, con l'associate Giuliana
Capillo, per i profili corporate e il team
di banking dello studio coordinato dal
partner Riccardo Sallustio e composto
dal counsel Roberto de Nardis e
dall’associate Giuseppe Buono.
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CRESCE IN CONTROTENDENZA

Segnali positivi per la produzione edilizia italiana, che torna a
crescere in controtendenza rispetto alla situazione nel Vecchio
Continente.

Secondo 'ultima rilevazione Istat relativa a febbraio, I'indice
destagionalizzato della produzione nelle costruzioni registra un
incremento dello 0,3%, mentre gli indici di costo del settore
segnano una diminuzione dello 0,3%, sia per il tronco stradale
con tratto in galleria sia per quello senza tratto in galleria; rimane
invece invariato I'indice relativo al fabbricato residenziale.

Ripresa da consolidare

Su base annua, a febbraio I'indice della produzione nelle
costruzioni corretto per i giorni lavorativi aumenta dello 0,3% (i
giorni lavorativi sono stati 21 contro i 20 di febbraio 2015).
Sempre su base annua, I'indice grezzo della produzione nelle
costruzioni aumenta del 5,3%. Cresce in misura piu lieve anche
I'indice del costo di costruzione di un fabbricato residenziale

SCARICA
LA RICERCA

“A febbraio
Pindice della
produzione
nelle costruzioni
corretto per 1
giorni lavorativi

aumenta
dello 0,3%”
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(+0,6%), mentre diminuiscono,
rispettivamente dell’1,4% e
dell’1,8%, gli indici del costo di
costruzione di un tronco stradale
con tratto in galleria e quello
senza tratto in galleria.

A febbraio 2016, alla variazione
tendenziale dell'indice di costo
del fabbricato residenziale
contribuiscono 'aumento del
gruppo di costo Manodopera
(+0,9 punti percentuali) e la
diminuzione di quello Materiali
(-0,3 punti percentuali).

Il contributo maggiore alla
diminuzione tendenziale degli
indici dei costi di costruzione dei
tronchi stradali deriva, sia per il
tratto in galleria sia per quello
senza galleria, dal calo dei costi
dei materiali (rispettivamente
-1,3 e -1,9 punti percentuali).

Male ’Europa

Il dato italiano assume un rilievo
particolare se si considera che

a febbraio la produzione nel
settore delle costruzioni nella
zona euro € scesa del 1,1%
rispetto al mese precedente. Calo
anche nell’'Ue-28 con un meno
0,4%.

Tuttavia Eurostat rileva che,
rispetto a un anno fa, a febbraio
2015, la produzione nel settore
delle costruzioni é cresciuta del
2,5% nella zona euro e del 2,3%
nell'Ue-28.
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COSTO DI COSTRUZIONE DI UN FABBRICATO RESIDENZIALE.
Febbraio 2015-febbraio 2016, variazioni percentuali tendenziali

1,0 1

05 1

0,0

-
=
>
=
@
~
=
w
=]
=
)
G
m

tendenziall

COSTI DI COSTRUZIONE DI UN FABBRICATO RESIDENZIALE.
Febbraio 2016, contributi alla variazione tendenziale dell'indice per
gruppi di costo, punti percentuali
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QUANDO DOVE
8 GIUGNO 2016 BORSA ITALIANA

Iniziamo alle ore 9:00 Palazzo Mezzanotte - Piazza Affari, 6

= e 90 nE)

TRl -
i Segreteria organizzativa g

Milano
Piazza Santa Maria Beltrade, 1 (Duomo)
+390236752546
eventi@monitorimmobiliare.it

www.reitaly.it

Se sei abbonato la tua azienda ricevera due inviti automaticamente.
Se non sei abbonato richiedi il pacchetto di sponsorizzazione per ottenere gli inviti.
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