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                                  Notarile di Milano 
ha lanciato anche quest’anno il ciclo 
di incontri formativi gratuiti Comprar 
Casa Senza Rischi. 
In un mercato immobiliare che stenta a 
ripartire, ad eccezione del capoluogo 
lombardo, i notai hanno deciso di 
aiutare i cittadini nel difficile momento 
dell’acquisto di un’abitazione anche 
perché la normativa è in costante 
evoluzione. 
Ad esempio, il leasing prima casa 

contenuto in Legge di Stabilità e per 
adesso lanciato solo da Unicredit 
può essere una valida alternativa agli 
strumenti più classici? 
Secondo il presidente del Consiglio 
Notarile di Milano, Arrigo Roveda, 
intervistato da MonitorImmobiliare, è 
presto per dirlo, siamo ancora nelle fasi 
iniziali. Usando come metafora una 
partita di poker, siamo ancora nella 
fase delle scommesse, prima ancora di 
rivelare le carte in mano. 

La scommessa del 
leasing prima casa

Copertina

Il Consiglio

Intervista Arrigo Roveda, presidente Consiglio Notarile di Milano
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Quali sono i primi passi legali che il 
privato deve compiere una volta che 
decide di comprare casa?

Con quest’appuntamento vogliamo 
accorciare le asimmetrie informative 
che esistono tra professionisti e cittadini 
e avvicinare la cittadinanza con 
un’attività di informazione e consulenza 
ai rudimenti necessari per chi vuole 
accingersi a comprare una casa. 
I notai sono i principali operatori 
giuridici nel settore immobiliare e quindi 
conoscono i problemi civilistici, quelli 
fiscali e quelli urbanistici. Inoltre, i notai 
fungono da coordinatori tra tutti gli 
altri operatori del settore immobiliare: 
sono i soggetti a cui il cittadino deve 
rivolgersi prima possibile quanto decide 
di comprare un’abitazione. Infatti è il 

momento, per la maggior parte delle 
famiglie, economicamente di maggior 
importanza di una vita. Si investono 
risparmi, si contraggono debiti e si deve 
programmare un impegno di spesa 
futura sostenibile, la rata del mutuo. 
Per non avere sorprese, è necessario 
conoscere fin dalla partenza quanti 
saranno i costi accessori all’acquisto: 
la provvigione dell’agente immobiliare, 
il costo del trasloco, gli oneri di 
un’eventuale ristrutturazione, le spese 
accessorie al contratto di mutuo e il 
costo del notaio, al quale è importante 
rivolgersi fin da subito, in modo che 
possa effettuare le verifiche che 
servono a rendere sicuro l’acquisto. 
Anche per quanto riguarda le imposte: 
è compito del notaio quantificare 
quelle che dovranno essere versate 
prima per il preliminare e poi per 
l’acquisto, controllare la possibilità 
di usufruire dei benefici per la prima 
casa. Il sistema fiscale italiano può, 
infatti, nascondere pericolose trappole 
per chi acquista casa: per questo è 
fondamentale affidarsi per tempo alla 
consulenza di un professionista a cui 
chiedere fin da subito un preventivo.

Guarda la videointervista ad Arrigo Roveda

“Un lieve, lieve 
miglioramento nel 2015 
c’è stato rispetto all’anno 
precedente… ma che 
2014 negativo era stato 
ce lo ricordiamo tutti”

https://www.youtube.com/watch?v=ErofQN-5RNQ
https://www.youtube.com/watch?v=ErofQN-5RNQ
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Cosa ne pensa del nuovo strumento 
introdotto dalla Legge di Stabilità 2016, 
il leasing prima casa? Le banche 
sono pronte ad offrire quest’opzione 
considerato che ad oggi solo Unicredit 
ha lanciato il servizio?

Sicuramente le altre banche si stanno 
attrezzando. Il successo del leasing 
abitativo è una scommessa, bisogna 
vedere con quali condizioni di mercato 
le banche usciranno, se competitive 

rispetto al settore dei mutui. Il leasing 
prima casa ha dei vantaggi, ma certo 
è che psicologicamente non è casa 
propria. Sono curioso di capire quale 
sarà il tasso di penetrazione di questa 
modalità di finanziamento rispetto a 
quelle tradizionali. In questo momento 
non sono in grado di fare previsioni. 

Dal punto di vista privilegiato del 
notaio, il mercato immobiliare italiano 
è effettivamente uscito dalla crisi?

I segnali di ripresa si 
notano per esempio 
a Milano, mentre sul 
territorio nazionale 
la ripresa può essere 
arrivata, ma i dati dei 
notai, che sono magari 
un poco spostati a 
valle rispetto a quello 
della conclusione dei 
contratti preliminari 
ancora non hanno 
un’indicazione 
chiara di questo 
genere. Un lieve, 
lieve miglioramento 
nel 2015 c’è stato 
rispetto all’anno 
precedente… ma che 
2014 negativo era 
stato ce lo ricordiamo 
tutti. Questa lieve 
ripresa non dà tutto 
quell’ossigeno di cui il 
mercato immobiliare 
ha bisogno.
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Gli immobili sono responsabili di oltre 
un terzo delle emissioni inquinanti. Partendo 
da questo presupposto, l’Europa negli ultimi 
anni ha prodotto sforzi notevoli per ridurre 
l’inquinamento imputabile agli edifici. Il World 
Green Building Council invita a fare ancora di 
più, chiedendo a governi, imprese, associazioni 

dei consumatori e Ong di collaborare alla creazione di piani incisivi sulla riduzione 
delle emissioni degli edifici nei loro Paesi per rispettare gli accordi di Parigi e porre 
freno al surriscaldamento globale. Agli Stati Membri dell’Unione Europea rimane 
un anno di tempo per consegnare le “Strategie nazionali di riqualificazione” 
(scadenza fissata al 30 aprile), piani dettagliati che definiscono come gli edifici 
residenziali e commerciali dovranno essere rinnovati per raggiungere elevati 
standard di efficienza energetica.
Gianni Silvestrini, Presidente di Gbc Italia dichiara: “Dopo l’Accordo di Parigi 
sul clima occorre che gli obiettivi climatici al 2030 siano innalzati e il settore 
dell’edilizia può portare un contributo essenziale per il raggiungimento di più 
incisivi targets sull’efficienza e sulle rinnovabili”.

Verso edifici 
a bassa 
emissione

Europa

Il punto dall’estero

Clicca qui per approfondire la notizia

http://www.monitorimmobiliare.it/europa-verso-la-riduzione-delle-emissioni-degli-edifici_20164281452
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Il punto dall’estero

L’indice “Pending home 
sale” Usa, elaborato dalla 
National Association of 
Realtors, è salito a marzo 
dell’1,4% a livello mensile 
ed è cresciuto dell’1,4% 
anche a livello annuale, 
attestandosi a 110,5 punti. 
L’indicatore fa riferimento 
alla vendita di case 
esistenti, per le quali è stato 
sottoscritto un contratto 
preliminare ma non ancora 
quello definitivo. 

Aumentano le 
case in vendita

Nella settimana al 22 
aprile, l’indice che misura 
le richieste di mutui negli 
Stati Uniti si è attestato a 
505,4 punti, in ribasso del 
4,1% rispetto alla settimana 
precedente (526,8 punti). 
Lo rende noto la Mortgage 
Bankers Association. L’indice 
di rifinanziamento è sceso 
del 5% a 2.067,7 punti, 
mentre quello di acquisto è 
calato del 2,4% a 235 punti.

Cala l’indice 
dei mutui

Usa

Usa	

L’indice S&P/Case-Shiller 
dei prezzi delle case nelle 20 
maggiori città degli Stati Uniti 
d’America è salito dello 0,2% 
a livello mensile a febbraio, 
mentre ha mostrato un 
progresso del 5,4% a livello 
tendenziale, leggermente al di 
sotto del consenso al 5,5%. 

Prezzi delle 
abitazioni in 
progresso

Usa
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Perché la legge sulle lobby 
può funzionare

Le news dall’Italia

Finalmente anche l’Italia si adegua 
agli standard internazionali sulle “attività di 
rappresentanza di interessi”, meglio conosciute 
come lobby. La Giunta per il regolamento ha 
approvato la regolamentazione dei soggetti che 
frequentano la Camera allo scopo di sensibilizzare 
il legislatore verso provvedimenti favorevoli alla 
propria categoria. È una piccola grande rivoluzione 
sapere che ora non si troveranno per le aule di 
Montecitorio i cosiddetti faccendieri, persone che 
tutti gli addetti conoscono ma che non risultano 
in alcun registro. Ora saranno dotati di tesserino, il 
registro sarà pubblicato sul sito della Camera dei 
deputati e i lobbisti dovranno presentare ogni anno 
una relazione sull’attività svolta. Tranquillizza sapere 
che potranno ottenere il tesserino solo quanti non 
abbiano riportato condanne per diversi reati, tra 
i quali quelli contro la pubblica amministrazione, 
oltre che avere la certezza che i parlamentari non 
potranno svolgere questa attività prima di un anno 
dalla loro uscita dal Parlamento. Per la presidente 
della Camera Boldrini, “con la regolamentazione 
dell’attività di lobbying votata dalla Giunta per 
il Regolamento della Camera facciamo un altro 
importante passo avanti nel percorso di trasparenza 
che sta caratterizzando questa legislatura. D’ora 
in poi ci sarà la dovuta chiarezza sulle attività di 
rappresentanza di interessi che dentro Montecitorio 
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vengono svolte nei confronti dei 
deputati”. Perché questa innovazione 
è fondamentale per l’immobiliare? 
Perché chiarezza e trasparenza 
sono gli elementi indispensabili per 
fornire al legislatore gli elementi per 
comprendere il funzionamento del 
settore e individuare gli interventi 
necessari, con beneficio di tutti, dagli 
investitori agli acquirenti. Quante volte, 
dopo l’approvazione di una norma, 
un settore contesta l’efficacia di un 
provvedimento? Ora si potrà arrivare 
con maggiore precisione a individuare 
le esigenze comuni, prima del varo dei 
provvedimenti. 
Perché il registro dei lobbisti significa 
dare finalmente un nome e un 
cognome a chi si presenta come 
portatore di interessi di una categoria. 
Finora lo si è fatto tramite consulenti, 
a volte passando dalle associazioni. 
E qui sta il punto. Ora si saprà quali 
sono le associazioni che davvero 
sono impegnate nelle attività di 
sensibilizzazione e addirittura come 
e con chi le hanno sviluppate. È 
verosimile pensare che scopriremo 
molte associazioni totalmente assenti 
da questa attività. E probabilmente 
alcune, per manifesta inutilità, 
svaniranno. Chi invece risulterà 
nel registro della Camera potrà 
essere individuato come collettore, 
trasparente, delle richieste degli 
operatori. Una grande occasione 
per creare un filo diretto e costante 
col legislatore. Che alla fine è l’unico 
soggetto che oggi può influenzare il 
mercato davvero. 

L’Italia è tornata nel radar degli investitori 
stranieri. Lo assicura Gabriele Magotti, 
director di Hig Capital Italia, intervistato 
da MonitorImmobiliare. Dietro questo 
entusiasmo si nasconde però una 
mancanza del passato: il patrimonio 
immobiliare italiano è vecchio. È necessario 
sfruttare quindi il momento per far sedere 
l’Italia al tavolo dei big.

“L’Italia ha recuperato 
appeal”

Guarda la 
videointervista 
a Gabriele Magotti

Il premier Matteo Renzi ha firmato il 
Dpcm che sblocca 480 milioni di euro per 
interventi volti alla costruzione e alla tutela 
di edifici scolastici sul territorio italiano.  Il 
decreto autorizza un’operazione che 
coinvolge oltre 1.500 enti locali per oltre 
3.500 interventi. 
Era stato lo stesso Renzi ad annunciare 
l’operazione con una lettera inviata ai 
sindaci, in cui si anticipava l’apertura del 
termine per chiedere lo sblocco delle 
risorse disponibili nelle casse degli enti ma 
bloccate da vincoli di bilancio.

Quasi mezzo miliardo 
per le scuole

http://www.monitorimmobiliare.it/real-estate-magotti-hig-le-mancanze-del-passato-sono-la-fortuna-di-oggi-videointervista_2016428142
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Oltre il 40% delle sofferenze bancarie 
relative alle imprese è legato al mattone. 
Sul totale di finanziamenti concessi dagli 
istituti di credito e non rimborsati dalle 
aziende, pari a 154 miliardi di euro, 
più di 62 miliardi si riferiscono al settore 
delle attività immobiliari e a quello delle 
costruzioni.
È quanto emerge da un’analisi su febbraio 
del Centro studi di Unimpresa, che ha 
incrementato le stime rispetto a gennaio 
scorso, quando la percentuale arrivava 
al 30% che corrispondevano però a 64 
miliardi. Di conseguenza è sceso l’importo 
assoluto delle sofferenze legate al settore 
immobiliare, ma allo stesso tempo è 
aumentato in termini percentuali il loro 
peso sul totale.

“Abbiamo un’esposizione verso le 
banche di 226 milioni garantita da 
ipoteca degli immobili e dal pegno 
sulle azioni della società”. Lo ha 
affermato il cfo e dg di Generali 
Assicurazioni, Alberto Minali, nel 
corso dell’assemblea degli azionisti 
a Trieste rispondendo a un socio 
sul progetto milanese di sviluppo di 
Citylife ricordando che, secondo i 
dati 2015, la società ha un “fatturato 
di 477 milioni. Abbiamo consegnato 
la torre Allianz, stiamo completando 
la costruzione della nostra torre. Gli 
oneri finanziari sono di 6,3 milioni e 
la società è in perdita di 14,3 milioni. 
Abbiamo effettuato un’operazione 
molto complessa di rinegoziazione 
con gli azionisti e con le banche”.

Citylife, esposizione 
con le banche

Boom di sofferenze 
nel mattone

Le News dall’Italia

L’amministratore delegato di Prelios Sgr, Paolo 
Scordino, si è dimesso dalla carica per motivi 
personali, non correlati all’attività professionale. 
Il consiglio di amministrazione ha provveduto a 
rivedere il sistema di deleghe precedentemente 
attribuite all’ad, conferendo poteri al management 
team ad Andrea Cornetti (chief investment officer) 
e a Sergio Cavallino (head of operations & finance), 
assicurando piena continuità operativa e gestionale. 
Il consiglio ha, inoltre, disposto il rafforzamento del 
ruolo di presidio e controllo da parte del presidente 
indipendente Alberto Rossetti.

Prelios, lascia l’ad

Clicca qui per approfondire la notizia

http://www.monitorimmobiliare.it/unimpresa-40-sofferenze-bancarie-legato-al-mattone-pari-a-62-mld_2016426178
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Quotate: bilanci in ripresa, 
ma titoli sotto pressione

    on la stagione assembleare 
che si avvia verso la conclusione 
è possibile tracciare un bilancio 
relativamente alla situazione delle 
società immobiliari quotate a Piazza 
Affari. La sensazione generale 
che si ricava è di uno scenario in 
via di miglioramento sul fronte dei 
bilanci, che tuttavia non viene 
colto dal mercato. Infatti, l’indice 
Ftse Italia Beni immobili risulta in 
calo del 13% rispetto a inizio anno, 
contro il -11% del Ftse Mib, sul quale 
pure assumono un peso rilevante 
i titoli finanziari (nell’occhio del 
ciclone durante le prime settimane 

del 2016) e il -9% del Ftse Italia 
Mid Cap. L’approvazione dei 
bilanci 2015 procede senza grandi 
sorprese. L’assemblea di Fiera 
Milano ha approvato giovedì i 
conti, con ricavi per 277,3 milioni 
di euro (181,1 milioni nel 2014), un 
Mol di 32,9 milioni di euro (-10,2 
milioni nel precedente esercizio) 
e un risultato operativo netto di 
19,2 milioni di euro (-18,3 milioni 
nel 2014). L’ultima riga di bilancio 
segna un rosso di 1,5 milioni, in 
miglioramento rispetto al rosso 
di 30,7 milioni del 2014. Tuttavia 
gli investitori vedono il bicchiere 

C

Borsa
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mezzo vuoto, considerato che 
quest’anno mancherà il traino di 
Expo e di una serie di appuntamenti 
biennali, tanto che il titolo è in 
calo di oltre il 20% da inizio anno.
Le cose vanno ancora peggio per 
Brioschi, che nei primi quattro mesi 
del 2016 ha perso oltre un terzo 
della capitalizzazione, proseguendo 
nel trend discendente anche 
nell’ultima settimana, che pure ha 
riservato note liete sul fronte dei 
conti. Infatti l’approvazione del 
bilancio è coincisa con la decisione 
di  destinare l’utile di esercizio, pari 
a circa 2,96 milioni di euro, a riserva 

legale per il 5% e a riserva utili a 
nuovo per il restante. Un analista 
interpellato da Monitorimmobiliare.
it segnala che il pessimismo degli 
investitori è dovuto soprattutto 
alla “scarsa visibilità sulle strategie 
future della società”.
Nei giorni scorsi si è tenuta anche 
l’assemblea di Aedes Siiq, che ha 
approvato il bilancio 2015, chiuso 
con un utile consolidato di 6,1 
milioni di euro. L’assemblea ha 
inoltre approvato a maggioranza 
la modifica dell’articolo 21 dello 
statuto sociale, che prevede la 
creazione di una riserva statutaria 
alimentata con accantonamenti 
annui proporzionali all’utile 
netto d’esercizio, a supporto 
dello sviluppo e della crescita 
del gruppo. Anche in questo 
caso, il 2016 non è stato fin qui 
entusiasmante per il titolo, con una 
perdita di poco inferiore al 18%, 

13%
La perdita da inizio anno 
dell’indice di Piazza Affari  
relativo ai titoli immobiliari
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anche se non mancano i giudizi 
positivi. In un’intervista a Il Sole 
24Ore, i vertici della società hanno 
spiegato che il gruppo è pronto 
a effettuare nuove acquisizioni di 
importanza almeno equivalente a 
quella compiuta recentemente con 
l’acquisto del fondo immobiliare 
Redwood. Inoltre, per i prossimi mesi 
è attesa una produzione di ricavi 
più stabili grazie al riposizionamento 
di mercato e all’adesione al regime 
Siiq.Conti in nero per Beni Stabili, 

con i soci che hanno da poco 
approvato il bilancio di esercizio 
2015, chiuso con un utile netto 
consolidato ricorrente di 99,4 
milioni (+14% a/a). In questo caso, 
la Borsa è stata fin qui clemente, 
con un calo da inizio anno intorno 
al 7%, tutto imputabile al cattivo 
andamento nel mese di febbraio, 
con un importante recupero 
nelle ultime settimane. Un report 
rilasciato nei giorni scorsi da  Kepler 
Cheuvreux fa ben sperare. Il broker 
ha infatti avviato la copertura sul 
titolo con rating “buy” e il prezzo 

obiettivo a 0,80, a indicare un 
potenziale di rialzo intorno al 20%. 
Gli analisti apprezzano la mossa 
del gruppo di concentrarsi sul 
mercato immobiliare milanese, una 
scelta per la quale “il contesto non 
è stato mai più favorevole”.Per il 
titolo Igd, performance in calo del 
12% da inizio anno, nonostante un 
buon 2015, andato in archivio con 
ricavi della gestione caratteristica 
in crescita del 4,5% sul 2014 (pari a 
125,9 milioni) e un utile netto a 45,6 

milioni, in netto aumento rispetto 
ai 7,3 milioni contabilizzati nell’ 
esercizio precedente. Infine uno 
sguardo a Gabetti, che cede il 30% 
rispetto ai valori di inizio anno. La 
chiusura del 2015 con una perdita 
netta consolidata in crescita del 
47,8% a 6,3 milioni è una zavorra 
di rilievo e finora sono mancati 
segnali di inversione della rotta. 
La sensazione conclusiva è che 
il settore navighi a vista, con gli 
investitori che aspettano di vedere 
definirsi i trend prima di tornare a 
puntare sul comparto.
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Investindustrial 
conquista Valtur

Il Deal della settimana

  nvestindustrial viaggia verso la 
creazione del gruppo turistico di 
resort leader nel Mediterraneo 
attraverso l’acquisizione di Valtur, 
al quale si aggiunge il Tanka 
Village, resort icona del turismo in 
Sardegna. 
Sofia Srl, società riconducibile 
alla famiglia Ljuljdjuraj che in 
precedenza controllava il gruppo 
Valtur, manterrà una partecipazione 
di minoranza.
Investindustrial ha anche siglato 
un accordo con Prelios Sgr per 
acquisire la proprietà immobiliare 
di tre resort (Ostuni, Pila e 

Marilleva), oggi già operati dal 
gruppo Valtur, e ha sottoscritto un 
contratto di locazione con Antirion 
Sgr assicurando al gruppo Valtur 
la gestione dell’esclusivo Tanka 
Village nel sud della Sardegna. 
Con il Tanka, il gruppo Valtur 
supererà un milione e mezzo di 
pernottamenti annui. Investindustrial 
si pone l’obiettivo di consolidare 
ulteriormente la posizione di 
Valtur all’interno del mercato 
italiano, altamente frammentato, 
con una strategia finalizzata 
ad incrementare le strutture 
alberghiere a gestione diretta.

I
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ENGEL & VÖLKERS 

Via Larga, 15
20122 Milan

Tel. 39-02-5849961

www.engelvoelkers.com/italia

Engel & Völkers conferma 

anche quest’anno la sua 

leadership internazionale nel 

segmento Real Estate Premium. 

Esponenziale e costante è la 

crescita del network in Italia, 

grazie all’elevato standard della 

consulenza e dei servizi offerti e 

al pregio degli asset immobiliari 

intermediati. A testimoniarlo 

sono i risultati del Gruppo 

che nel 2014 ha aumentato 

i ricavi da commissioni del 

10,1% a 300,3 milioni di euro 

(2013: 272,9 milioni di Euro). 

La Società ha così segnato un 

nuovo record: il più elevato 

livello di fatturato nei suoi oltre 

38 anni di storia. Il modello 

di business internazionale e 

dinamico, l’attenzione verso 

le più innovative soluzioni di 

marketing, hanno contribuito 

alla diffusione del Brand e alla 

crescita del network anche 

in Italia, in tempi rapidissimi. 

Nel corso dello scorso anno 

sono stati siglati 17 contratti 

per l’apertura di nuovi negozi 

con un incremento del 29,5% 

rispetto all’anno precedente. 

Ad oggi Engel & Völkers Italia 

conta un totale di 46 contratti 

con 30 shop operativi e una 

presenza in diversi capoluoghi di 

provincia e località di vacanza. 

Per dare vita al progetto di 

Market Center, format che copre 

il mercato dell’intera città di 

This year too, Engel & Völkers 

confirms its international 

leadership in the Premium Real 

Estate segment. The network’s 

development in Italy is persistent 

and constant, thanks to the 

high level of consultancy and 

services offered and the prestige 

of the properties in portfolio. The 

Group’s 2014 results prove it: 

revenues from commissions have 

risen by 10.1% to 300.3 million 

euro (2013: 272.9 million euro). 

Thus, the company has marked a 

new record: the highest turnover 

in its more than 38 year-long life. 

The international and dynamic 

business model and attention 

towards the most innovative 

marketing solutions have 

contributed to broadening the 

brand’s network and developing 

the organization in Italy too, 

in a very short time. During 

last year, 17 contracts for the 

opening of new shops have been 

signed, with a 29.5% increase 

compared to the previous year.  

Today, Engel & Völkers Italia 

counts for a total of 46 contracts 

with 30 operational shops and 

a presence in several main 

cities and holiday resorts. In 

order to give life to the Market 

Center project, format which 

covers the market of the entire 

city of Rome, the Group has 

directly invested 3.5 million 

euro. In 2015, besides from the 

inauguration of new shops in 

Monza and Ragusa, the Group 

expects a further development: 

openings in exclusive and 

important Italian cities such as 

Bologna, Turin, Genoa, Padua, 

Verona and Naples.

Engel & Völkers operates in a 

market segment that keeps its 

values stable and continues 

to offer important business 

opportunities, also increased 

by the renewed interest of 

foreign buyers in our country’s 

prestigious properties. 

“Ours is de facto and truly 

the only high-end real estate 

network in Italy. With a presence 

in 39 countries worldwide, 

Engel & Völkers stands out for 

the high level of service and 

managed assets and the marked 

international approach to the 

luxury real estate brokerage 

Alberto Cogliati
Engel & Völkers

Engel & Völkers: an 

ever-growing value brand

Engel & Völkers: un brand di valore in 

crescita costante
Roma, il Gruppo ha investito 

direttamente 3,5 milioni di Euro. 

Nel 2015, oltre all’avvenuta 

inaugurazione dei nuovi Shop 

a Monza e Ragusa, il Gruppo 

prevede una crescita ulteriore: 

l’apertura in località esclusive 

e importanti città italiane, 

quali Bologna, Torino, Genova, 

Padova, Verona e Napoli. Engel 

& Völkers opera in un segmento 

di mercato che mantenendo 

stabili i propri valori continua 

ad offrire importanti opportunità 

di business, accresciute peraltro 

dal rinnovato interesse degli 

acquirenti esteri verso gli 

immobili di pregio del nostro 

Paese. “Il nostro è di fatto 

l’unico network immobiliare 

di fascia alta in Italia. Con una 

presenza in 39 Paesi del mondo, 

Engel & Völkers si distingue per 

l’elevato standing del servizio e 

degli asset gestiti e l’approccio 

marcatamente internazionale al 

mercato dell’intermediazione di 

lusso” - afferma Alberto Cogliati 

(Group Sales Manager di  Engel 

& Völkers Italia). 
“Engel & Völkers propone 

un modello di franchising 

esclusivo dall’elevato ritorno 

d’investimento. Si rivolge a figure 

imprenditoriali e manageriali 

riconosciute per il background 

nell’organizzazione, gestione 

e sviluppo d’impresa, oltre che 

ai professionisti provenienti 

dal segmento immobiliare ”, 

aggiunge Cogliati.

Il progetto di crescita globale 

prevede altresì un’importante 

campagna di recruiting di 

consulenti di vendita qualificati. 

Si stima l’assunzione di 2.000 

nuovi professionisti entro la fine 

dell’anno; è in corso la ricerca 

di oltre 500 agenti che possano 

dare linfa allo sviluppo degli 

shop sul territorio.

market” – says Alberto Cogliati 

(Group Sales Manager of  Engel 

& Völkers Italia). 
“Engel & Völkers proposes an 

exclusive franchising model 

featuring a high level of return 

on investment. It is addressed 

to entrepreneurs and managers 

acknowledged for their 

background in the business 

organisation, management 

and development and to 

professionals from the real estate 

segment”, adds Cogliati.

The global development 

project also expects an 

important recruiting campaign 

of qualified sales consultants. 

The employment of 2,000 new 

professionals is estimated by the 

end of the year. Research of over 

500 agents who may give spur to 

the development of the shops on 

the territory is also ongoing.
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SORGENTE GROUP

Via del Tritone, 132 

00187 Rome

Tel. +39-06-58332919 

www.sorgentegroup.it

Sorgente REM è la società di 

Sorgente Group che da oltre 

dieci anni offre servizi di 

gestione tecnico-amministrativa 

e di valorizzazione di patrimoni 

sia sugli immobili del Gruppo 

(logica “captive”), sia per il 

mercato esterno. Il fatturato 

complessivo del 2014 è di 

oltre 10 milioni di euro, per 

servizi prestati ai patrimoni 

immobiliari in gestione dal 

valore complessivo superiore 

ai 2 miliardi di euro. I servizi 

offerti dalla società, che conta 

su uno staff di oltre 200 risorse, 

vanno dall’asset, property, 

facility e project management 

alla consulenza specialistica 

(due diligence, ricerche e 

studi di fattibilità, consulenza 

urbanistica) fino ad arrivare alla 

consulenza nelle transazioni 

immobiliari. Rientra nel novero 

anche l’intermediazione 

immobiliare, attraverso la società 

di agency controllata Tiberia.

Il patrimonio in gestione si 

articola in oltre 165 immobili 

dislocati in tutta Italia e 5 

progetti di sviluppo su Roma 

e Milano. Gli immobili, a 

prevalente destinazione 

Sorgente REM: Real Estate Services for 

Optimal Portfolio Management

Sorgente REM is a Sorgente 

Group company with over ten 

years’ experience in offering 

technical/administrative 

management services and asset 

maximization both for Group 

properties (“captive”) and on the 

external market. Overall turnover 

in 2014 exceeded €10 million 

for services rendered on real 

estate assets under management 

worth a total of more than €2 

billion. The company’s 200+ 

staff provide services that range 

from asset, property, facility and 

project management to specialist 

consulting (due diligence, 

research, feasibility studies and 

urban planning consultancy) all 

the way through to real estate 

transaction-related advice. 

The firm also offers property 

brokerage through its subsidiary 

agency company Tiberia.

The company has more than 

165 property assets under 

management across Italy, and 

five development projects in 

Rome and Milan. 

Predominantly of commercial 

and managerial use, these 

properties cover a surface area 

of more than 600,000 m² and 

generate over €80 million in 

annual rent. Development 

projects cover a total potential 

construction area of some 

300,000 m², of which 80,000 

m² in Rome and 220,000 

m² in Milan. Sorgente REM 

offers management services 

for renewables at some 20 

installations that generate 20 

MW of power. 

The company also supplies 

specialist consulting services 

and direct management to the 

hotel industry: specifically, 

the company works on the 

Hotel Bellevue Suites & Spa in 

Cortina d’Ampezzo, two French 

chateaux, the castles of Codignat 

and Mirambeau. 

The company also offers services 

to manage, optimize, refurbish 

and restore historic buildings. 

The company’s portfolio of assets 

under management includes 

unique sites of the calibre of 

the Galleria Alberto Sordi, 

Rinascente in Monza and Rome, 

the Piazza Cordusio building in 

Milan, and Palazzo Tritone in 

Sorgente REM: servizi immobiliari per gestire 

al meglio i portafogli
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Aldo Mazzocco

Chairman Assoimmobiliare

Sul finire del 2014 sono 

state introdotte significative 

innovazioni in materia di Fondi 

immobiliari e di Siiq, oltre 

all’introduzione delle Sicaf a 

seguito del recepimento della 

direttiva europea AIFMD.

Grazie a queste innovazioni, 

in gran parte contemplate dal 

“Decreto Competitività” e 

dal Decreto “Sblocca Italia”, 

il mercato immobiliare 

italiano dispone attualmente, 

e finalmente, di un apparato 

normativo e fiscale tra i più 

moderni e flessibili a livello 

europeo. Potendo scegliere tra 

Fondi Immobiliari, Siiq e Sicaf, 

oltre che società ordinarie, il 

mercato può ora attrarre in modo 

efficiente e competitivo le risorse 

di capitale e di debito necessarie 

Modern and efficient 

vehicles for supporting real 

estate developments and 

urban transformations

Toward the end of 2014, some 

significant innovations were 

introduced in the field of real 

estate funds and REIT, in addition 

to the introduction of  SICAFs 

following the transposition of the 

European AIFMD Directive.

Thanks to these innovations, for 

the most part contemplated in 

the “Competitiveness Decree” 

and the “Sblocca Italia” Decree, 

the Italian real estate market 

can currently and finally avail 

itself of a regulatory and fiscal 

structure that is among the 

most modern and flexible at the 

European level. 

Being able to choose from 

among Real Estate Funds, REIT 

and SICAF, in addition to regular 

companies, the market can 

now attract in an efficient and 

competitive manner the credit 

and debit resources that are 

necessary to relaunch the sector 

after six long years of decline.

The availability of a wide range 

of investment vehicles not only 

fiscally competitive but mostly 

comparable with those of the 

top European markets, facilitates 

the flow of foreign capital and 

simplifies the financing of 

investments with other European 

financial institutions. 

The disincentive effects of the 

“peculiarities”characterising 

our civil and fiscal systems have 

been often underestimated as 

they applied to the capital and 

debit markets which are now 

completely globalised and are 

no longer willing to operate 

Veicoli moderni ed efficienti per 

sostenere gli sviluppi immobiliari e le 

trasformazioni urbane

per far ripartire il settore dopo 

sei lunghi anni di contrazione.

La disponibilità di una ampia 

gamma di veicoli di investimento 

non solo fiscalmente competitivi, 

ma soprattutto confrontabili 

con quelli dei migliori mercati 

europei, rende più facile 

l’afflusso di capitali esteri e più 

semplice il finanziamento degli 

investimenti presso le istituzioni 

finanziarie europee. 

Si è sottovalutato spesso quanto 

siano stati disincentivanti 

le “singolarità” che 

caratterizzavano il nostro 

ordinamento civile e fiscale 

per i mercati dei capitali e del 

debito ormai completamente 

globalizzati e non più disponibili 

ad operare in nicchie di cui 

mal percepiscono i rischi e le 

potenzialità.

L’apertura senza riserve agli 

standard internazionali per 

i regimi fiscali dei veicoli di 

investimento immobiliare è 

un chiaro segnale, rivolto agli 

investitori esteri, della volontà 

del nostro Paese di colmare 

l’ingiustificato divario che ci 

separa ancora oggi da molti Paesi 

- per citarne alcuni, Francia, 

Inghilterra, Germania (e persino 

Spagna) - in termini di attrazione 

di investimenti immobiliari.

Assoimmobiliare, l’Associazione 

della finanza immobiliare e 

dei servizi immobiliari, si è 

battuta con energia ed ancora 

lavora con solerzia per aprire il 

nostro mercato agli Operatori 

internazionali istituzionali 

(anche italiani). E’ ora urgente 

che il mercato si riorganizzi sul 

versante dell’offerta, dando vita 

ad una nuova generazione di 

veicoli moderni ed efficienti, 

capaci di affrontare la 

componente ancora trascurata 

del mercato, e cioè quella 

che comprende gli sviluppi 

immobiliari e le trasformazioni 

urbane.

in niches where they perceive 

there to be negative risks and 

potentialities.

The alignment, without 

reservations, to the international 

standards applicable to the fiscal 

system of real estate investment 

vehicles is a clear signal, 

addressed to foreign investors, 

of the intent of our Country to 

fill up the unjustified gap that, 

still now, separates us from many 

other countries, such as France, 

England and Germany (and even 

Spain), just to mention a few, 

in terms of attracting real estate 

investments.

Assoimmobiliare, the Association 

of real estate finances and 

services has fought very hard 

and still fights in order to open 

our market to international 

institutional operators (including 

Italian). It is now urgent that 

the market reorganises itself on 

the supply side,  giving new life 

to a generation of modern and 

efficient vehicles, capable of 

addressing the still neglected 

component of the market, i.e. 

the one involving real estate 

developments and urban 

transformations.

Le opinioni degli esperti 
del settore immobiliare

YEARBOOK OF
ITALIAN REAL ESTATE
FUNDS, SIIQ, COMPANIES AND LAW FIRMS
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Gianni, Origoni, Grippo, Cappelli & Partners

Number of lawyers in Italy  338

Managing partner  Tomaso Cenci

Real Estate partner Domenico Tulli

GIANNI, ORIGONI, GRIPPO, CAPPELLI & 

PARTNERS

Via delle Quattro Fontane, 20 

00184 Rome
Tel.+39-06-478751 
Fax +39-06-4871101 
www.gop.it
Piazza Belgioioso, 2  
20121 Milan
Tel: +39-02-763741 
Fax: +39-02-76009628

Via Massimo D’Azeglio, 25  

40123 Bologne
Tel: +39-051-6443611 

Fax: +39 051 271669
Piazza Eremitani, 18 
35121 Padua
Tel: +39-049-6994411 

Fax: +39-049-660341
Corso Vittorio Emanuele II, 83 

10128 Torino 
Tel: +39-011-5660277
Fax: +39-011-5185932

Abu Dhabi
Penthouse 2102 - Sheikha Fatima Building - 

Corner of 7th St. and 32nd St.  

P.O.Box 42790 - Abu Dhabi

Tel: +971-2-8153333
Fax: +971-2-6796664
184, Avenue Molière  
B-1050 Bruxelles 
Tel: +32-2-3401550
Fax: +32-2-3401559
6-8 Tokenhouse Yard  
EC2R 7AS London 
Tel: +44-20-73971700
Fax: +44-20-73971701

Rockefeller Center 75 Rockefeller Plaza - 18th 

Floor, NY 10020 
Tel: +1-212-9579600
Fax: +1-212-9579608

Scarselli e Associati Studio Legale e Tributario

Number of lawyers in Italy  10

Managing partner  Alessandro Scarselli

Real Estate partners Alessandro Scarselli

Maurizio Cirelli

SCARSELLI E ASSOCIATI 

STUDIO LEGALE E TRIBUTARIO    

 
Via degli Astalli, 19 
00186 Rome
Tel. +39-06-42821008 

Fax  +39-06-47886700

Piazza Velasca, 6
20122 Milan
www.studiolegalescarselli.it

JONES DAY 
  
Via Turati, 16/18
20121 Milan
Tel. +39-02-76454001   

www.jonesday.com/

Jones Day 

Number of lawyers in Italy  30

Managing partner  Marco Lombardi

Real Estate partner Matteo Troni

NCTM STUDIO LEGALE ASSOCIATO

    

via Agnello 12 
20121 Milan
Tel. +39-02-725511 
Fax +39-02-72551501
www.nctm.it, www.ntcm.eu

NTCM Studio Legale Associato 

Number of lawyers in Italy  250

Managing partner  Paolo Montironi

Real Estate partner Luigi Croce

Studio Legale Associato con Simmons & Simmons LLP

Number of lawyers in Italy 90

Managing partner  Michele Citarella

Real Estate partner Romeo Battigaglia

STUDIO LEGALE ASSOCIATO CON SIMMONS & 

SIMMONS LLP
      

Corso Vittorio Emanuele II, 1 

20122 Milan
Tel +39-02-725051 
Via di San Basilio 72 
00187 Rome
Fax +39-06-809551    

www.simmons-simmons.com

LEGANCE STUDIO LEGALE ASSOCIATO   

   
Via Dante 7  
20123 Milan
Tel: +39-02-8963071 
Fax: +39-02-896307810

Via XX Settembre 5  
00187 Rome
Tel: +39-06-9318271  

Fax: +39-06-931827403

www.legance.it

Legance Studio Legale Associato

Number of lawyers in Italy  170

Managing Partner  Giovanni Nardulli

Real Estate partner           Gabriele Capecchi

GIANCOLA BIANCHI RAVEGLIA 

STUDIO LEGALE

Via San Barnaba, 39
20122, Milan
Tel. +39-02-55199512 

Fax +39-02-55196590
Via Odescalchi, 30
22100, Como
Tel +39-031-271767 
Fax +39-031-268549
www.gbrlex.it

Giancola Bianchi Raveglia Studio Legale

Number of lawyers in Italy  6

Managing partner  Biagio Giancola

Real Estate partner Filippo Giancola

LOMBARDI MOLINARI E ASSOCIATI   

  
via Andegari 4/a 
20121 Milan
Tel. +39-02-896221 
Fax +39-02-89622333 

www.lmlaw.it

Lombardi Molinari e associati

Number of lawyers in Italy  80

Managing partner  Giuseppe Lombardi 

Real Estate partner Ugo Molinari

LS LexJus Sinacta

Number of lawyers in Italy  180

Managing partner  Gianluca Santilli             

Partner di riferimento Real Estate Gianluca Santilli             

LS LEXJUS SINACTA
 
via Panama 52, 
00197, Rome
Tel. +39-06 8419669 
Fax +39-06-8419664
www.lslex.com

STUDIO LEGALE ENNIO MAGRÌ & ASSOCIATI

via Manfredo Camperio, 9

Milan
Tel. +39-02-30322590
E-mail magri.milano@studiomagri.com

via Giosuè Carducci, 19

Naples
Tel. +39-081-416955
E-mail magri.napoli@studiomagri.com

via Guido D’Arezzo, 18

Rome
Tel. +39-06-85356974 

E-mail magri.roma@studiomagri.com

www.studiomagri.com

Ennio Magrì & Associati 

Number of lawyers in Italy  25

Turnover mln euro 
5

Managing partner  Fabrizio Magrì

Real Estate partner Fabrizio Magrì

R
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Scenari Immobiliari Srl
Employees  

 23
Business Ricerca, Valutazione, Consulenza, Esperti Indipendenti 

di Fondi Immobiliari, banca datiFoundation year 1990Branches  Milan, Rome, 
Top management   President  Mario Breglia

Gruppo Tecnocasa
Tecnocasa Franchising SpA (divisione residenziale + divisione immobili industriali e commerciali)
Tecnorete Franchising Srl (divisione residenziale + divisione immobili industriali e commerciali)
Kiron Partner SpA (mediazione creditizia)
Employees 92 dipendenti nella sede Nazionale Franchisor

Affiliati e Collaboratori delle reti 12mila circa (nel mondo)Business Intermediazione immobiliare (Tecnocasa, Tecnorete)
Mediazione creditizia (Kìron, Epicas)Foundation year 1986 di Tecnocasa FranchisingBranches  Intermediazione Immobiliare:

Tecnocasa e Tecnorete
Mediazione Creditizia:

Kiron ed EpicasTurnover (mln euro) Fatturato Consolidato 
Tecnocasa Holding 2012 Euro 124.791.591

Valore Produzione
Tecnocasa Holding 2012 Euro 113.370.396

Geographical distribution Italia, Repubblica di San Marino, Spagna, Ungheria, Messico, Polonia, Francia, Repubblica 
Ceca, Romania, Tunisia, Thailandia, Marocco, FloridaSectorial distribution Totale Agenzie Affiliate Gruppo 

Tecnocasa: 2.517 (2.091 in Italia)
Totale Consulenti del credito Italia: 520 (Kìron+Epicas) 

distribuiti nei punti vendita Kiron (160) Epicas (9)* *Dal 01/01/13 Kiron Partner SpA opera quale Mediatore Creditizio 
iscritto all’ OAM attraverso un propria rete di agenti

Top management  
President Tecnocasa Holdig Spa: Oreste PasqualiManaging director Tecnocasa Holding Spa: Stefano De Palma

SCENARI 
IMMOBILIARI SRL
Viale Liegi, 14  
00198 Roma
Galleria Passarella, 1
20122 Milano
Via G. Bertini, 3/a 
20154 Milano

Tel. +39-02-33100705
Fax +39-02-33103099
www.scenari-immobiliari.it
www.real-value.it
www.forumscenari.it

TECNOCASA 
HOLDING SPA
Via Monte Bianco, 60/A
20089 Rozzano (Mi)
Tel. +39-02-528581 

Fax +39-02-52823942
www.tecnocasa.it

Sorgente Group

Foundation year  1910 Branches  Milan, Rome, New York, 
Luxembourg, London, São PauloTotal Human Resources   729 Ownership profile  Institutional investorsBusiness

- Real estate investments;
- Management of real estate funds;
- Property and facility management activities, focused also on the value enhancement of the buildings;
- Financial advisory and the search and selection of real estate investment opportunities in
Europe and the United States.
Turnover (mln euro) 493
Number of owned and managed properties 893Value of owned and managed properties (mln euro) 

>€5 mldSurface of managed properties (sqm) 1.645.524 which: 
-Land available for building (mq)  357.080 -Land available for photovoltaic plants (mq)  596.492 -Buildings (mq)  691.952Geographical distribution 84,9% Italy,  9,5% UK,  4,3% 

Usa,  0,8% Switzerland,  0,5% FranceSectorial distribution 39,8% Office,  27,3% Retail,  11,8% Hotel,  5,8% Residential,  4,6% Logistic, 8,4% Other,  1,9% Photovoltaic, 
0,4% RSA

Top management  
President Vincenzo PontolilloCEO  

Valter MainettiManaging director Stefano Cervone

SORGENTE
GROUP
Via del Tritone, 132 
00187 Rome
Tel. +39-06-58332919 

Fax +39-06-58333241
www.sorgentegroup.com

RecchiEngeneering
Employees  

 8
Business Recchiengineering, società partecipata dalla Holding 

Recchi Ingegneria e Partecipazioni S.p.A., svolge attività di 
Progettazione, Engineering Management, Project and Construction 

Management, Direzione Lavori e Coordinamento della Sicurezza.
Foundation year 

2002
Top management  
President Emanuela Recchi
Managing director Davide Sportoletti Baduel 

RECCHI ENGINEERING
Via Montevecchio, 28
10128 Torino
Tel. +39-011-5069519

Fax +39-011-5069527
www.recchi.com

Tutte le aziende del Real 
Estate, le Società di Gestione 
del Risparmio, gli studi legali 

specializzati

INVIA SUBITO LA SCHEDA 
DELLA TUA AZIENDA
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Gop, Fantozzi e Cba nel 
deal Aedes-Eurosic

    edes Real Estate Sgr ha 
perfezionato con Eurosic, società di 
investimento immobiliare francese 
quotata, un accordo quadro per il 
trasferimento dell’intero patrimonio 
immobiliare residuo del Fondo 
Investietico, fondo comune di 
investimento immobiliare quotato 
sul segmento Miv di Borsa Italiana. 
Gianni Origoni Grippo Cappelli 
ha assistito Eurosic con un team 

composto da Domenico Tulli e 
Cristina D’Onorio. 
Per la parte fiscale Eurosic è stata 
assistita da Guido Arie Petraroli e 
Francesco Cardone dello studio 
Fantozzi.
Cba ha assistito Aedes per i profili 
legali e tributari con un team 
composto da Francesco Assegnati, 
Giuseppe Serranò, Federica 
Stefania Rota e Andrea Motta.

A

http://www.monitorimmobiliare.it/aedes-real-estate-sgr-cede-ai-francesi-il-patrimonio-del-fondo-investietico_20164231217
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I mutui ipotecari hanno registrato nel 2015 un importo 
medio pari a 122.942 euro, inferiore del 3,3% rispetto 
al 2014, che a sua volta aveva già fatto registrare una 
contrazione rispetto all’anno precedente. Inversione 
di tendenza, invece, per i prestiti personali, che nel 
2015 mostrano una crescita del valore medio pari al 
+13%, che si attesta a 12.385 euro, mentre l’importo 

Cala l’importo medio 
dei mutui

SCARICA 
La ricerca

Report

http://www.monitorimmobiliare.it/download/20160426123114-analisi-crif-importi-medi-erogati.pdf
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“l’importo 
medio erogato 
per i prestiti 
finalizzati è 
risultato pari a 
4.242 euro, in 
una crescita 
del 5,2%”

medio erogato per i prestiti finalizzati è risultato pari a 
4.242 euro, in una crescita del 5,2%. È quanto emerge da 
un’indagine condotta Crif Credit Solutions, la divisione di 
Crif specializzata nella Consulenza, nel Predictive Analytics, 
nel Risk Management e nei Software Gestionali del credito. 
Secondo lo studio, l’ulteriore diminuzione dell’importo medio 
erogato relativamente ai mutui nel corso del 2015 risponde 
anche all’esigenza da parte degli operatori di rispettare 
la sostenibilità economica del finanziamento, per un più 
attento controllo del rischio di credito. A fronte di politiche 
di offerta selettive e di una domanda più consapevole, la 
rischiosità è risultata infatti in contrazione nel corso del 2015 
per tutte le forme tecniche considerate. 
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Il mercato immobiliare italiano riprende fiato. È la 
sensazione che si ricava dalla lettura del rapporto Istat, 
che spiega come nel 2015 i trasferimenti a titolo oneroso 
di unità immobiliari (625.305 in tutto) abbiano segnato un 
progresso del 5,2% sul 2014.
Le convenzioni di compravendita di unità immobiliari a 
uso abitazione ed accessori (584.822) hanno registrato un 

Cresce il mattone italiano

SCARICA 
La ricerca

Report

http://www.monitorimmobiliare.it/download/20160428113837-compravendite_iv_trim_15.pdf
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aumento del 5,7%, mentre quelle ad uso economico 
chiudono l’anno con un calo dell’1,3%, per un totale 
di 36.891 trasferimenti.
 A livello territoriale, la ripresa delle convenzioni 
traslative di unità a uso abitazione e accessori 
interessa tutte le ripartizioni, con valori sopra la media 
nazionale nel Nord-est (+8,8%) e nel Nord-ovest 
(+6,3%) e aumenti più contenuti nelle Isole (+5,4%) al 
Sud (+3,7%) e al Centro (+3,6%).

“la ripresa delle 
convenzioni 
traslative di unità 
a uso abitazione e 
accessori interessa 
tutte le ripartizioni”
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