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CDP REAL ASSET: INFRASTRUTTURE, TURISMO,
STUDENT E SENTOR HOUSING. E ORA NASCE ANCHE
IL FONDO IMMOBILIARE VILLAGGIO OLIMPICO

Guarda le interviste

CDP Real Asset ha presentato il
bilancio del suo primo anno di at-
tivita, aggiungendo anche una no-
vita dell’'ultimo minuto: 5.000 nuovi
postiletto per studenti giain corso
di realizzazione; riqualificazioni di
complessi ex pubblici del portafo-
glio diretto che raggiungeranno 1
miliardo di euro diinvestimenti; rad-
doppio delle strutture nel comparto
turistico-ricettivo; investimento da
50 min nel Fondo Villaggio Olimpico
di Milano che sara gestito daCoima
Sgr.

CDP Real Asset nasce dal riassetto
dell’area immobiliare del gruppo
CDP e il suo intervento si realizza
lungo quattro linee operative.

| REVIEW

Abitare sociale

Nel primo anno di operativita, CDP
Real Asset ha allargato il proprio
raggio di azione alle 3 ESSE dell’abi-
tare sociale: oltre al social, anche lo
student e il senior housing. In par-
ticolare, nel settore dello student
housing, con 8 cantieri attivi si e gia
a meta percorso in termini di posti
letto rispetto agli obiettivi triennali,
oltre 5 mila nuovi posti letto delibe-
rati sul target di 10 mila complessivi.
Contribuisce al traguardo I'investi-
mento di 50 min di euro nel nuovo
Fondo Villaggio Olimpico gestito da
Coima SGR. Il Fondo sara partecipato
dal FNAS di CDP Real Asset e dal Fon-
do Coima Housing.


https://www.monitorimmobiliare.it/monitorimmobiliare/notizia/cdp-real-asset-infrastrutture-turismo-student-e-senior-housing-e-ora-nasce-anche-il-fondo-immobiliare-villaggio-olimpico-video-_2024-03-06811/
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Il Fondo Villaggio Olimpico sara de-
dicato alla realizzazione del primo
segmento del piu ampio intervento
diriqualificazione dell’ex Scalo Fer-
roviario di Porta Romana a Milano:
lo sviluppo e la valorizzazione di
uno studentato universitario e dei
servizi annessi. La partecipazione
al progetto di CDP Real Asset, che
investe nel Fondo Villaggio Olimpico
attraverso il FNAS, Fondo Nazio-
nale dell’Abitare Sociale, fornisce
le risorse per il completamento
di un'opera indifferibile destinata
temporaneamente ad ospitare
gli atleti delle Olimpiadi invernali
Milano-Cortina 2026. Successiva-
mente, il complesso diverra uno
studentato da1.700 postiletto a ta-
riffe convenzionate con Comune di
Milano, in coerenza con gli obiettivi
del fondo gestito da CDP.

Riqualificazione Immobili

Trale principaliiniziative, il progetto
diriqualificazione e rifunzionalizza-
zione dell'ex Caserma Guido Reni
nel Quartiere Flaminio di Roma .
| progetto divide il complesso in
due comparti: quello privato (circa
45.000 mq) che verra destinato a
uso residenziale, social housing,
ricettivo e commerciale e quello
pubblico (circa 20.000 mq) sara
destinato alla realizzazione da par-
te del Comune di Roma del nuovo
“Museo della Scienza”. E in corso
la procedura competitiva per Lin-
dividuazione di un investitore che
acquisira e sviluppera l'area, il 15
marzo si chiudera la fase per la
ricezione delle offerte non vinco-
lanti, per passare alla fase della
ricezione delle offerte vincolanti.

| REVIEW

Turismo

Sul fronte del sostegno al settore
turistico-ricettivo attraverso I'acqui-
sizione e valorizzazione delle struttu-
re alberghiere, sono state acquisite
strutture dislocate per il 50% al Sud
e Isole, per il 18% al Centro e per |l
32% al Nord. Il portafoglio passa a 19
immobili per 3.800 camere, con un
incremento del 100%. CDP Real Asset
e stata inoltre destinataria risorse
PNRR da parte del Ministero del Tu-
rismo per acquisire e riqualificare
entroil 202512 strutture, in un’ottica
di sostenibilita e digitalizzazione. Tra
i principali progetti avviati nel primo
anno di operativita, la riqualifica-
zione delle Terme Berzieri di Salso-
maggiore,che entro 2025 restituira
alla cittadina un complesso in grado
di rispondere all’evoluzione di una
domanda sempre piu alla ricerca di
un approccio olistico al benessere.
Limpatto dell'iniziativa & stimato in
unincremento del flusso turistico di
260 mila unita, conricadute positive
in termini economici e occupazionali.
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Infrastrutture

Nel nuovo comparto di operativita
a sostegno della crescita del mer-
cato infrastrutturale italiano, CDP
Real Asset ha avviato il fondo di
fondi FOF Infrastrutture, dotato di
oltre 300 milioni, che ha giainiziato
a contribuire alla realizzazione di
progetti di energia rinnovabile ed
economia circolare. Il fondo ha gia
effettuato 2 investimenti per un
impegno complessivo i 60 milioni di
euro e ha in pipeline iniziative che
assorbiranno il 50% del capitale di-
sponibile entro 'anno.Unimportan-
te capitolo che ha caratterizzato
il primo anno di attivita di CDP Real
Asset e quello del fundraising: la
societa e statain grado di attrarre
capitali privati, pubblici ed europei,
in linea con I'obiettiva di Gruppo di
catalizzare risorse di terzi per am-
pliare 'impatto del proprio operato
sulleconomia.

Sitratta di un’attitudine trasversale
ai vari settori di intervento.

Nell'abitare sociale con un accordo
di co-investimento di 150 milioni di
euro tra il Fondo Nazionale dell’Abi-
tare Sociale di CDP Real Asset e FEI
del Gruppo BEIl - primo programma
interamente dedicato all’edilizia
sociale sostenuto dal FEl in Europa.

Nel turismo, con una nuova sotto-
scrizione pari a 100 milioni di euro
nel Fondo Nazionale del Turismo da
parte del Ministero del Turismo, nelle
infrastrutture, con l'ingresso di due
fondi pensione nel capitale del FOF
Infrastrutture

Attualmente CDP Real Asset gestisce
masse pari a oltre 3 miliardi di euro,
con l'obiettivo di arrivare aregime a
5 miliardi gestiti e contribuire cosi a
generare investimenti sul territorio
per 10 miliardi di euro.

Si tratta di un piano diinterventiche
posiziona CDP Real Asset SGR quale
soggetto sistemico sul mercato con
ilruolo di catalizzatore dirisorse na-
zionali ed internazionali.

| REVIEW
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Calano le compravendite residen-
ziali ma aumentano gli acquisti di
immobili per investimento. Questi
i dati dell’'Osservatorio Immobiliare
Nazionale Fiaip, realizzato in colla-
borazione con ENEA e |-Com, in rife-
rimento allandamento del mercato
immobiliare dello scorso anno.

SecondoilReport nel 2023 il nume-
ro complessivo delle compravendi-
te residenziali & diminuito del 10%,
con un calo delle compravendite
delle prime case a fronte di una
crescita delle compravendite di se-
conde case dell'1,5%. In particolare
gliacquisti finalizzati ad una rendita
dalocazione sono cresciuti del 28%.

Perivalori dimercato si e registrato
un aumento medio del 2%. Gliincre-
menti piu elevati si sono registrati
nei grandi centri urbani, con un
picco del +6%, nella citta di Milano.

FIAIP, OSSERVATORIO IMMOBILIARE
NAZIONALE: CRESCONO GLI ACQUISTI
PER INVESTIMENTI, =28% NEL 2023

Per I'uso diverso dall’'abitativo sia
I'andamento delle compravendite
(negozi +0,2% uffici -0,2% capannoni
+0,1%,) che dei prezzi (negozi -0,1%,
uffici-0,2% e capannoni +0,3%) riman-
gono sostanzialmente sulla stessa
linea del 2021 e 2022.

Dal Focus sull’'efficienza energetica,
invece € emerso come nel 2023 sia
diminuita sensibilmente rispetto
all'anno precedente la percentuale
delle unita immobiliari compraven-
dute in classe G.

In generale, per tutte le tipologie
edilizie si puo rileva un aumento delle
unita immobiliari compravendute in
classe D, dato che trova conferma
nella maggior sensibilita alle te-
matiche ESG. Il 62% degli acquirenti,
infatti, ha consapevolezza dell'im-
portanza dell’'efficienza energetica
dell'immobile.

Guarda le interviste

| REVIEW


https://www.monitorimmobiliare.it/monitorimmobiliare/notizia/fiaip-osservatorio-immobiliare-nazionale-crescono-gli-acquisti-per-investimenti--28-nel-2023-video-_2024-03-06113040/
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Per il 2024 si prevede un andamento
delle compravendite simile al 2023
con ulteriore aumento degli acqui-
sti per investimento e una stabiliz-
zazione dei prezzi degliimmobili. Per
le locazioni abitative si stima siaun
incremento dei contratti +3% che
un ulteriore rialzo medio dei canoni
di un +5%, mentre per l'uso diverso
dall’abitativo si attende sia per le
compravendite che per le locazioni
una lieve crescita media dell'1% del
numero delle transazioni, ma con
una riduzione di un 2% sia dei prezzi
che dei canoni.

Il Report € stato presentato da
Francesco La Commare, Presiden-
te del Centro Studi Fiaip, insieme
a Francesca Hugony, del Diparti-
mento Unita per I' Efficienza ener-
getica di ENEA e Franco D’Amore,
Vice-presidente I-Com, con l'analisi
e icommentifinali del Presidente di
Confedilizia Giorgio Spaziani Testa e
del Presidente Nazionale Fiaip Gian
Battista Baccarini, mentre il Focus
sull'andamento del mercato immo-
biliare di Milano e provincia é stato
illustrato dalla Responsabile Os-
servatorio Fiaip Milano Sara Frizza.

Gian Battista Baccarini, Presi-
dente Nazionale Fiaip: “La casa si
confermain assoluto 'investimen-
to piu ricercato e sicuro a tutela
dei risparmi delle famiglie italiane
pesantemente colpiti dall'inflazio-
ne. Ora € necessario aumentare
I'offerta di abitazioni sul mercato,
sia da vendere che da affittare,
accelerando la definizione di un
Piano nazionale sulla Casa, che non
puo prescindere da una concreta
sinergia tra pubblico e privato, e
che dovra contemplare delle chia-
re linee guida per tutti i Comuni

| REVIEW

affinché prevedano, nelle rispettive
pianificazioni urbanistiche, da una
parte, un piano strutturato di edilizia
residenziale sociale e pubblica, e,
dall’altra, dei criteri incentivanti per
I'iniziativa privata, sia di natura tecni-
ca che fiscale, il tutto finalizzato ad
agevolare l'accesso alla casa, con
conseguenti ricadute positive per
la dinamicita virtuosa del mercato,
per la comunita, e, in generale, per
I'intera economia nazionale”.

Franco D’Amore, Vice-presidente
I-Com: “La lettura di diversi indica-
tori del rapporto di quest’anno ci fa
essere cautamente ottimisti sulla
risposta del mercato immobiliare al
tema della transizione energetica.
Sicuramente la qualita energetica di
un edificio non & ancora trai princi-
pali driver delladomanda ma cresce,
per il terzo anno consecutivo, la
percentuale degliimmobiliche sono
statiristrutturati e portati nelle clas-
si energetiche piu performanti prima
di essere immessi sul mercato”.
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Nel secondo semestre del 2023, il
mercato immobiliare del pregio a
Milano ha continuato a tenere, no-
nostante |la generale contrazione
delle compravendite, che ha avuto
impatti minimi o nulli sui prezzi per
la forte rigidita dell'offerta. Ancheiil
mercato della Capitale & stato ca-
ratterizzato da prezzi mediamente
stabili e tempi di vendita intorno a
4-6 mesi, ad eccezione degliimmo-
bili di prestigio con particolari ca-
ratteristiche, premiati dal mercato.

E quanto emerge dal Market Report
Milano/Roma relativo al secondo
semestre 2023, realizzato da Engel
& Volkers in collaborazione e conlil
supporto scientifico diNomisma e
pubblicato oggi dal Gruppo.

Luca Dondi dall’Orologio, CEO di
Nomisma: “Il mercato di pregio
delle due maggiori citta italiane ha
risentito solo in parte della con-
giuntura immobiliare nazionale
frenata da alcuni semestri dalle
onerose condizioni di accesso al
credito, a cuiladomanda hareagito
con attendismo facendo diminuire
le compravendite del 15,5% a Roma
e del 16,8% a Milano nei primi tre
trimestri dell'anno. Tale contesto
macroeconomico haimpattato an-
che sul mercato prime per la quota
di domanda dipendente da credito,
ma in minima parte sul segmento di
lusso, svincolato dalle dinamiche
creditizie”.

| REVIEW

NOMISMA - ENGEL & VOLKERS.,
“MERCATO IMMOBILIARE DI PREGIO
IN TENUTA™

Muhannad Al Salhi, Ceo di Engel &
Volkers Italia: “In un contesto gene-
rale di rallentamento dell'economia
italiana, il segmento del pregio con-
tinua arimanere particolarmente at-
trattivo siain termini diinvestimento
sia per l'acquisto della prima casa,
su tutto il territorio nazionale ed in
particolare in citta come Milano e
Roma caratterizzate da un mercato
sempre molto dinamico. Per questo
motivo, nel 2024, il nostro Gruppo
continua ad investire strategica-
mente in Italia. Lobiettivo € quello di
rafforzare il business della societain
Italia attraverso I'aumento dell’inci-
denza del fatturato locale rispetto al
Gruppo che lo scorso anno ha regi-
strato circal.1mld di euro diricavida
commissioni a livello globale. Centrali
per noi sono i nostri clienti e la loro
esperienza con Engel & Volkers™.
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Secondo l'indagine di Engel &
Volkers, a Milano, I'interesse della
domanda si rivolge alle zone del
centro per gli acquirenti piu giovani
e per gli investitori che guarda-
no al turismo, mentre le famiglie
continuano a preferire zone piu
decentrate con buoni servizi e
collegamenti.

Riguardo al centro storico, il secon-
do semestre del 2023 e stato carat-
terizzato da una stazionarieta dei
prezzi medi delle proprieta di pregio
ristrutturate al nuovo. Le quotazioni
top hanno raggiunto i 24.000 euro/
mq nel Quadrilatero e i 21.000 euro/
mq aBrera e nella zona Castello-Fo-
ro Buonaparte. Stabilianche i valori
massimi di San Babila e Cordusio,
trai18.000 e i 19.000euro/mgq.

| prezzi medi nella zona ovest varia-
noinvece tra4.200 e 6.500 euro/mq
di Gambara-Bande Nere e San Siro
e i circa 10.000 euro/mq di Sem-
pione-Arco della Pace-Chinatown
e Vercelli-Washington. Fuori range,
invece, le quotazioni di City Life:
8.000-15.000 euro/mq. | prezzi medi
della zona est risultano in crescita
aPorta Venezia e Indipendenza-Cin-
que Giornate-XXIl Marzo.

Quiivalori di compravendita oscillano
tra 4.500 e 9.600 euro/mgq. Nell'area
nord crescono le quotazioni diPorta
Nuova-XXV Aprile e Garibaldi-Mo-
scova-Arena che sfiorano, rispetti-
vamente i 19.800 e i 13.000 euro/mg.
Infine, nella zona sud le quotazioni
variano tra 6.500 euro/mq di Meda-
glie d’'Oro-Lodi e gli 11.000 euro/mq di
Porta Romana-Crocetta-Quadronno.
12023 e stato il primo anno diritorno
allanormalita post Covid. La doman-
da di sostituzione, dopo la pandemia,
si & progressivamente esaurita, men-
tre I'incredibile sequenza di aumenti
dei tassi di interesse iniziata a fine
2022 ha completamente cambiato il
contesto finanziario di riferimento,
facendo diminuire la possibilita di
accedere a un mutuo o rendendolo
estremamente piu costoso.

Roberto Magaglio, Licence Partner
Engel & Volkers Milano: “Il mercato
immobiliare milanese si conferma
comunque stabile, nonostante I'im-
portante diminuzione delle transa-
zioni ed il previsto aumento dello
stock in offerta i prezzi rimangono
sostenuti e sono inelastici al conte-
sto. Ci aspettiamo un miglioramento
del contesto diriferimento a partire
dal secondo semestre 2024”.

| REVIEW
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Nel secondo semestre 2023, il mer-
cato romano della compravendita
haregistrato domanda e offertanel
complesso stazionarie, con prezzi
medi e numero di compravendite
stabili, fatta eccezione del centro
storico in cui si € riscontrato un
incremento degliimmobili transati.

Nel dettaglio, Trastevere e Testac-
cio si confermano zone molto vi-
vaci, a cui si aggiungono Esquilino,
Celio, Campo Marzio, Borgo, Pario-
ne, Monteverde Vecchio, con una
ripresa della zona Aventino con
tagli adatti a coppie giovani e auso
ricettivo. La domanda si focalizza
prevalentemente sui trilocali e
bilocali. La domanda estera, sta-
bile, & prevalentemente di origine
nordeuropea e mostra maggiore
interesse verso gli immobili loca-
lizzati in zone centrali di prestigio.
Nel centro storico, per le abitazioni
ristrutturate, le quotazioni vanno da
3.000 EUR/mqg a 10.000 euro/mq per
i quartieri piu esclusivi. Nella zona
Prati-Vaticano il range dei prezzi
medi si conferma compreso tra
4.200 e 7.000 euro/mq per le abita-
zioni ristrutturate al nuovo.

Nella zona nord, i prezzi medi pre-
sentano trend stazionari su base
semestrale, ad eccezione di Ta-
lenti-Monte Sacro che registra
una flessione. Qui le quotazioni
variano da 2.700 a 7.000 euro/maq.
Mentre nell’area ovest, i valori di
compravendita restano compresi
nel range 2.700-4.100 euro/mq per
le proprieta nuove o ristrutturate al
nuovo e nel range 2.300-3.600 euro/
mq per quelle da ristrutturare. Infi-
ne, nella zona sud, all’Eur e al Tor-
rino acquistano valore le proprieta
nuove, mentre calano i prezzi medi
di quelle daristrutturare.

| REVIEW

| valori medi vanno dai 2.400 euro/mq
della zona Laurentino ai 4.800 euro/
mq di San Giovanni-Appio Latino e
euro per gli immobili nuovi o ristrut-
turati al nuovo.

Helio Cordeiro Teixeira, Managing
Director Market Center Engel &
Volkers: “Rispetto al biennio prece-
dente, segnato da una performance
vigorosa del settore immobiliare, il
2023 e stato caratterizzato da un
clima di incertezza dovuto ai vari
eventi che hanno impattato sulla ma-
croeconomia mondiale e nazionale.
In questo scenario, se da una parte
ci siamo confrontati con unrallenta-
mento dell'offerta, dall’altra abbiamo
assistito a una forte richiesta da
parte di clienti provenienti dal ceto
alto/medio alto, con buona liquidita
disponibile e tempi brevi di realiz-
zazione. Nonostante la contrazione
generalizzata del settore, il Market
Center di Roma ha chiuso positiva-
mente il 2023, con un volume di fat-
turatoin leggera crescitarispetto al
2022, I'incremento del portafoglio di
oltre 1.100 nuovi prodotti e piu di 650
transazioni immobiliari concluse tra
vendite e locazioni.”
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GLP. A DUCATI 50MILA MQ
PER LA LOGISTICA NEL
G-PARK DI VALSAMOGGIA

GLP ha siglato con Ducati due con-
tratti di locazione per una super-
ficie totale di circa 50.000 mq nel
G-Park di Valsamoggia (BO).

Nei primi 30.000 mq, consegnati a
fine 2023, & gia attiva dainizio anno
I'attivita di logistica a supporto
della produzione delle moto Ducati
nella storica fabbrica di Borgo Pani-
gale, mentre entro la fine del primo
semestre saranno disponibilianche
gli ulteriori 20.000 mq.

Le aree locate alla casa motocicli-
stica - attuale Campione del Mondo
MotoGP, WorldSBK e WorldSSP - si
trovano nel polo logistico G-Park
Valsamoggia, in una delle principali
aree logistiche del Nord Italia, la cui
realizzazione sara ultimata entro
giugno e contera 93.000 mq coperti

| REVIEW

a uso magazzino, con circa 90 baie
di carico, oltre a strutture e uffici
per una superficie di oltre 2.500 mq.
Previste anche aree relax esterne
e parcheggi per camion e auto, con
tanto di ricariche per i veicoli elet-
trici.

L'edificio sara certificato BREEAM
Excellent for New Construction pro-
tocol: il progetto prevede fra l'altro
una serie di misure dirisparmio ener-
getico, come facciate e coperture
ad alto isolamento termico e un Buil-
ding Management System intelligen-
te per il monitoraggio delle utenze.
Sono presentiinoltre bacini diaccu-
mulo delle acque piovane progettati
per favorire la biodiversita, mentre
nell'area dell'immobile e in quelle cir-
costanti verranno piantumate oltre
400 specie arboree locali.
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Marco Belli, Country Director di
GLP Italia: “Possiamo annunciare un
nuovo contratto di grande presti-
gio, che porta la superficie intera-
mente locata a 70.000 mq. Si tratta
diunariconfermadell'interesse de-
gli operatori per questo immobile,
la cui qualita costruttivarispecchia
i piu alti parametri ESG. Inoltre, & si-
tuatoinunadelle poche aree della
Provincia di Bologna sviluppabili in
tempi certi, collocata in un conte-
sto dedicato ad attivita produttive
e logistiche in prossimita dell'Al e
della Via Emilia. La strategia di GLP
a Valsamoggia si inserisce nel piu
ampio progetto di consolidamento
e crescita del proprio portafoglio,
con sviluppi gia avviati per un totale
di circa 300.00 mq, oltre a Bologna,
nelle macroaree prime di Milano e
Roma”.

Filippo Roncoroni, Logistics Direc-
tor diDucati: “ll G-Park di Valsamog-
gia diventera per Ducati un vero e
proprio hub logistico nel quale si
concentreranno diverse funzioni,
dall'inbound dei componenti per
I'asservimento della produzione, gia
attivo, fino allo stock del prodotto
completo e la sua spedizione. Grazie
all'ottimizzazione e alle sinergie fra
questi processi concentrati in un
solo luogo, e alla sua posizione stra-
tegica, saremo in grado di migliorare
I'efficienza produttiva della nostra
fabbrica di Borgo Panigale una volta
raggiunto il pieno regime operativo.

Gli edifici che ci ospitano, inoltre,
sono moderni e di nuova concezione,
costruiti e progettatinel rispetto de-
gli standard di sostenibilita richiesti
in questo ambito”.
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IN BREVE

COIMA,
oltre 900 min di raccolta per il Fondo
Impact. Al via 'aumento di capitale

Coima ESG City Impact Fund ha superato nel Q12024

900 min di euro di raccolta. Coima SGR ha inoltre

annunciato la costituzione di un fondo dedicato allo
sviluppo dello studentato di Porta Romana a Milano.

Latiicono 2

AL SALHI, E&V ITALIA:
Trend positivo per il mercato
immobiliare di pregio

NellH2 del 2023, il mercato del pregio a Milano e Roma

hanno continuato a tenere, nonostante la generale

contrazione delle compravendite, che ha avuto
impatti minimi o nulli sui prezzi.

LatiicoLo 2P

PARITA DI GENERE,
Nhood prima azienda italiana di servizi RE
certificata UNITER

Nhood ha ricevuto la certificazione UNI PdR 125:2022

del Ministero delle Pari Opportunita, istituita come

riconoscimento per le aziende che si sono distinte
per politiche di parita di genere sul posto di lavoro.

LatiicoLo 2

COSTRUZIONI
prezzi alla produzione stabili a gennaio

A gennaio 2024 i prezzi alla produzione delle

costruzioni per “Edifici residenziali e non residenziali”

sono rimasti invariati su base mensile e sono diminuiti
dello 0,6% su base annua.

Lakiicoo 2P
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